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Nr Arende DNR Kommentar

1 Allménhetens fragestund KS 004/2016 910

2 Svar p&d medborgarforslag for lekpark vid KS 134/2014 363
Morlandaskolan

3 Revisionsberittelse for ar 2015 — KS 129/2016 912
ansvarsfrihet for styrelse och nimnder for
ar 2015

4 Bokslut dr 2015 for Herrljunga kommun KS 086/2016 942

5 Hantering av ndmndernas dver- och KS 112/2016 942
underskott 2015

6 Ombudgetering av investeringsmedel frdn ~ KS 113/2016 942
2015

7 Tillaggsanslag for okad investeringsbudget ~ KS 105/2015 942
2016 for Horsby skola/forskola

8 Ansokan om utdkad borgensram for KS 094/2016 287
nybyggnation pa kvarter Styrbjorn

9 Godkidnnande av riktlinjer for KS 149/2015 280
bostadsforsdrjningen 2015-2020

10 Framtidens Herrljunga — Vision 2035 KS 064/2016 101

11 Stadgar for Stiftelsen Herrljunga KS 085/2016 901
Industrilokaler

12 Ansokan om att sdlja fastighet Vreta 6:19 KS 103/2016 264
frén Herrljunga Industrilokaler

13 Fordndring av taxor och avgifter 2016 for KS 098/2016 170
socialndmndens verksamhet

14 Rappertering av ej verkstillda gynnande KS 010/2015 730
beslut SOL och LSS per 2015-12-31

15 Redovisning av ¢j fardigberedda KS 044/2016 901
medborgarforslag 2016

16 Redovisning av ej fardigberedda KS 045/2016 901

motioner 2016
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Meddelande

DNR

2016-03-29

Kommentar

PM och rapportering avseende behov av
bostdder med anledning av 6nskad
inflyttning och 6kat mottagande av
nyanlédnda

Arsredovisning Herrljunga Elektriska AB,
556006-9816

Arsrdovisning Herrljunga Vatten AB,
556739-5347

Arsredovisning Herrljunga Elkraft AB,
556525-9206

Arsredovisning Herrljunga Bostider
AB,556508-0909

Arsredovisning Herrljunga
Hotellfastighets AB, 556078-7573

Arsredovisning Nossan
Forvaltningsaktiebolag, 556637-5746

KS 092/2016 109

KS 133/2016 912

KS 134/2016 912

KS 135/2016 912

KS 131/2016 912

KS 132/2016 912

KS 136/2016 912
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KOMMUNSTYRELSEN ORDFORANDESKRIVELSE

HERRLJUNGA KOMMUN  jounny CarLsson 2016-03-03

DNR KS 134/2016 363
SpAlavil

Bygg en annorlunda lekpark vid Mérlandaskolan

Sammanfattning

Medborgarforslag inkom fran Christina Johansson, Morlanda, 2014-06-24.

Forslaget, bygg en annorlunda lekpark vid Morlanda, innebér en lekplats med
annorlunda lekredskap som syftar till att barn kan tréna koordination och fa stimulans.
En lamplig lokalisering i anslutning till elljussparet i Morlanda, har tagits fram
tillsammans med en offert fran upphandlad leverantor av lekplatsutrustningar.
Kostnaden uppgér till 250 tkr inklusive belysning och anpassning av anslutning for
gangtrafik. Kommunstyrelsen behandlade medborgarforslaget 2016-01-18 i form av ett
tilldggsdskande avseende investeringsbudget for 2016 med 250 tkr. Kommunstyrelsens
beslut 2016-01-18, Investeringsdskande avseende Lekpark vid Morlandaskolan
hanskjuts till budgetprocessen 2017-2019.

Kommunstyrelsens ordférandes forslag till beslut
1. Finns utrymme inom Tekniska ndmndens befintliga budget kan byggandet av Lekpark vid
Morlandaskolan paborjas under 2016. Saknas utrymme i budget 2016 hénskjuts investeringen till
budgetprocessen for 2017-2019.
2. Medborgarforslaget anses hirmed besvarat.

Johnny Carlsson
Kommunstyrelsens ordférande

Expedieras till  Forslagsstillaren, kommunfullméktige

Herrljunga kommun, Box 201, 524 23 Herrljunga *® BESOKSADRESS Torget 1, Herrljunga
TELEFON 0513-170 00 ® TELEFAX 0513-171 33 * ORG.NUMMER 212000-1520 * www.herrljunga.se
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HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNFULLMAKTIGE Tjansteskrivelse
Kent Johansson 2016-03-29
Uno Sanfridsson DNR KS 129/2016 912
Kerstin Johansson Sid 1 av 1

Revisionsberattelse Herrljunga kommun 2015 - ansvarsfrihet for
styrelse och namnder for ar 2015

Sammanfattning

Revisorerna har granskat kommunens verksamheter under ar 2015 och resultatet
presenteras for kommunfullméktige i den arliga revisionsberéttelsen. Revisionsberittelsen,
som dven innehéller ett uttalat stod, for eller emot, ansvarsfrihet eller anmérkning for
styrelsen, ndmnd eller beredning i sin helhet, eller for enskild ledamot/ersdttare 1 nimnd
eller beredning. Det &r det s.k. revisionsansvaret som granskas och provas.
Kommunallagen gor inte nagon skillnad pa styrelse, nimnd eller beredning. Revisorerna
ska kontrollera att verksamheten sker enligt kommun-fullméktiges beslut, riktlinjer och
mal, samt enligt de foreskrifter som géller for verksamheten. Verksamheterna ska bedrivas
pa ett ekonomiskt tillfredstillande sdtt och med en tillrdcklig intern kontroll. Ansvaret for
detta dr 1 grunden kollektivt f6r alla 1 styrelsen eller 1 en ndimnd, men dven individuellt i
styrelsen eller nimnd. Alla har samma mdjlighet/skyldighet att vicka drenden.
Fullméktiges presidium har tagit del av revisionsrapporten for verksamhetsaret 2015 och
ser att inga anmarkningar foreslds for styrelsen, ndgon nimnd eller beredning, dven om
kritik framfors.

Styrelse, samtliga nimnder och beredning foreslds fa ansvarsfrihet for verksamhetsaret
2015.

Beslutsunderlag
Revisionsrapport och revisionsberittelse for verksamhetsaret 2015.

Kommunfullmaktiges presidiums férslag till beslut:
Kommunfullméktige stéller sig bakom revisorernas rapport i sin helhet och nedan-stdende
styrelse, nimnder och beredning, samt de enskilda fortroendevalda i dessa organ, beviljas
ansvarsfrihet for ar 2015.
e Kommunstyrelse
Socialndmnd
Bildningsndmnd
Teknisk ndmnd
Bygg- och miljondmnd
Valndmnd
Servicendmnd IT/Véxel/Telefoni
Servicendmnd Ekonomi/Personal
Valberedning

Kent Johansson Uno Sanfridsson Kerstin Johansson
Ordforande 1:a vice ordforande  2:a vice ordforande
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X KOMMUNSTYRELSEN TJIANSTESKRIVELSE
A HERRLJUNGA KOMMUN ANDERS STOLTZ 2016-03-06
KS 112/2016 942
SIpA1AvV1

Hantering av néamndernas 6ver- och underskott fran 2015

Beslutsunderlag

Ekonomistyrprinciper

Enligt kommunens ekonomistyrprinciper skall nimndernas dver- respektive
overskott overforas till kommande ar. Vid faststdllande av belopp skall hidnsyn
tas till orsaker till 6ver/underskott och om beslutad verksamhet uppnatts. Om ett
underskott 6verforts till nimnd skall detta inarbetas under kommande trearspe-
riod. Ett 6verfort Gverskott ar inte nivdhdjande. Ovanstaende regler tillampas 1
den omfattning som det budgetmaissiga léget tilldter.

Ett 6verfort Overskott fér tas i ansprak forst efter kommunstyrelsens godkén-
nande.

Redovisade Over- respektive underskott
Enligt uppréttad arsredovisning for 2015 uppgar nimndernas avvikelser till totalt
plus 6 607 tkr enligt foljande:

Nimndernas Over- resp
budgetavvikelse, tkr Bokslut Budget underskott
Kommunfullmaktige -1459 -1444 -15
Kommunstyrelse -33029 -34 621 1630
Servicenamnd IT -5 264 -5463 199
Servicenamnd Ek/pers -11 137 -10 900 -237
Bildningsnamnd -224 162 -224 364 202
Socialnamnd -179 991 -181 064 1073
Bygg- och miljénamnd -13 261 -13720 459
Teknisk namnd, skatte-
finansierad -15574 -18 870 3296
6 607

Analys av ndmndernas 6ver- respektive underskott
Nedan ldmnas analys 6ver ndmndernas over- och underskott. For ytterligare

information hinvisas till kommunens arsredovisning.

Herrljunga kommun Box 201 524 23 Herrljunga ¢ RESOKSADRESS Torget 1 Herrljunga

TELEFON 0513-170 00 ® TELEFAX 0513-171 33 * ORG.NUMMER 212000-1520 * www.herrljunga.se
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Kommunfullméktige
Kommunfullméktige redovisar ett underskott pd -15 tkr. Beroende péa underskot-
tets laga vérde foreslds att underskottet ej dverfors till 2016.

Kommunstyrelsen
Av kommunstyrelsens (ex servicendmnder) resultat pa 1 630 tkr foreslés att O tkr
fors over till dver/underskotts redovisningen.

Kommunstyrelsens positiva avvikelse hérleds i forsta hand till politiska priorite-
ringar. 2016 har kommunstyrelsen cirka fyra miljoner i budget for nya politiska
prioriteringar. Eftersom politiska prioriteringar inte ses som ramhdjande atgérder
foreslas att kommunstyrelsen inte far med sig ndgon del av 2015 ars dverskott.

Servicendmnd IT/Véxel/Telefoni

Reglementet for servicendmnderna fastslér att ett eventuellt Gver- eller under-
skott overfors till foljande verksamhetsar. Av servicendmndens resultat pa 199
tkr fors darfor 199 tkr Gver till 2016.

Servicendmnd Ekonomi/Personal

Reglementet for servicendimnderna fastslar att ett eventuellt Gver- eller under-
skott overfors till foljande verksamhetsar. Av servicendimndens resultat pa minus
237 tkr fors déarfor ett underskott pa 237 tkr dver till 2016.

Bildningsndmnden
Av Bildningsndmndens resultat pa 202 tkr foreslés att 188 tkr fors dver till Over-
skottsredovisningen.

Bildningsndmndens resultat for 2015 summeras till plus 202 tkr. Det innebir en
positiv avvikelse med cirka 0,1% av den totala budgeten som uppgick till 224
364 tkr.

Bildningsndmnden fick 400 tkr extra i budget 2015 f6r att genomfora frukost 1
skolan. Kostnaderna har inte uppgatt till samma nivé som den politiska priorite-
ringen. Resultatet minskas darfor med 400 tkr. I budget 2015 fick Bildnings-
ndmnden 3 138 tkr i demografimodellen som kompensation for volymokningar.
Analysen av utfallet visar att Bildningsndmnden borde fétt 3 524 tkr i kompen-
sation.

Sammantaget fordndras bildningsndmndens resultat fran 202 tkr med minus 400
tkr for frukost 1 skolan och plus 386 tkr for volymdkningar. 188 tkr foreslds dar-
for foras over till dverskottsredovisningen.

Socialndmnden
Av socialndmndens resultat pa 1072 tkr foreslas att 1 276 tkr fors over till dver-
skottsredovisningen.




Arende 5

Av resultatet har avriknats det tilliggsanslag som beviljades, 1 200 tkr. Social-
namnden fick 1 budget 2015 1 048 tkr i demografimodellen som kompensation
for volymokningar. Analysen av utfallet visar att socialndmnden borde fatt 2 927
tkr i kompensation, en avvikelse pa 1 879 tkr. Overskott pga mindre antal place-
ringar samt avslutade LSS-placeringar gors inget ansprak pé att fa ta med till
2016.

Bygg- och Miljéndmnden
Av Bygg- och Miljondmndens resultat pd 459 tkr foreslas att 459 tkr dverfors till
overskottsredovisningen.

Efter att 2015 stingts har en faktura for arkivinredning som bestélldes och leve-
rerades 2015 inkommit. Fakturan ar pa 109 400 kr (inkl moms) 87 520 kr (exkl
moms). Bygg- och miljondmnden 6nskar anvinda denna summa fran 2015 ars
resultat for att betala fakturan

Tekniska nimnden
Av Tekniska nimndens resultat pa 3 296 tkr foreslas att 484 tkr Gverfors till
overskottsredovisningen.

Utfallet ar + 3 296 tkr, 2 400 tkr ar planerat p.g.a. de nya reglerna for kompo-
nentredovisning. Av resterande dverskott beror 412 tkr pa en felaktigt fordelad
16nepott, dven kop- och siljverksamhet fick del av 16nepotten. ”Verkligt 6ver-
skott” dr +484 tkr, den historiskt sett tekniska verksamheten +675 tkr och fritids-
verksamheten -191 tkr.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att Gverskott fran 2015
enligt sammanstéllningen nedan dverfors till dverskottsredovisningen och att
underskott dverforts till nimnds kommunbidrag 2016. Overskott som dverfors ir
inte nivahdjande. Ett overskott dverfort till overskottsredovisningen far anvdndas
forst efter kommunstyrelsens godkénnande.

Servicenamnd IT/Vaxel/telefoni 199
Servicendmnd Ekonomi/personal -237
Bildningsnamnd 188
Socialndmnd 1276
Bygg och miljonamnd 459
Teknisk namnd 484
Summa 2 369

Anders Stoltz
Ekonomichef
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%' KOMMUNSTYRELSEN TJIANSTESKRIVELSE
A HERRLJUNGA KOMMUN ANDERS STOLTZ 2016-03-06
q KS 113/2016 942
SpAlavil

Ombudgetering av investeringsmedel fran 2015

Beslutsunderlag

Enligt bokslut 2015 framgar att av tillgdngliga investeringsmedel pa 43 107 tkr
forbrukades 27 329 tkr. Den frimsta orsaken till att hela investeringsbudgeten
inte nyttjades under 2015 ar att nagra storre projekt 16per 6ver en langre period
och kommer att avslutas under 2016/2017. For att kunna slutfora dessa projekt
behover outnyttjade investeringsmedel fran 2015 ombudgeteras till 2016.

I sammanstillningen nedan framgar de projekt vars investeringsmedel forslis

ombudgeteras till 2016.

(tkr)

Projekt Budget | Forbrukat | Aterstar Forslag till
ombudgetering

Hagen 3 7 500 5669 1 831 1 831

Molla skola/forskola 6 600 61 6 539 6 539

Exploatering Sodra 3 000 581 2419 2419

Horsby Etapp 1

Kvarteret Linden 250 0 250 250

Summa 17 350 6311 11 039 11 039

Kommentarer till projekten

Projekten Hagen 3, Molla skola/forskola och Exploatering Sodra Horsby etapp 1
ar pagaende. Hagen 3 och exploatering Sodra Horsby etapp 1 planeras att slutfo-
ras under 2016. Daremot kommer Molla skola/forskola att fardigstéllas under
2017.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att ombudgetera 11 039
tkr fran 2015 ars investeringsbudget till 2016 enligt tabell ovan.

Anders Stoltz
Ekonomichef

Herrljunga kommun Box 201 524 23 Herrljunga ¢ RESOKSADRESS Torget 1 Herrljunga

TELEFON 0513-170 00 ® TELEFAX 0513-171 33 * ORG.NUMMER 212000-1520 * www.herrljunga.se
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSEN Tjansteskrivelse
q @ Anders Stoltz 2016-03-03
DNR 2015-105

Sid 1 av 2

Tilldggsanslag for 6kad investeringsbudget 2016 fér Horsby
skola/forskola.

Sammanfattning
Kommunfullméktige faststillde i november 2015 investeringsbudget for 2016-2018.
Utredningar och ny information medfor ett behov av att omprova tidigare beslut.

En utredning om den beslutade modul-16sningen for forskolan 1 Horsby-omradet har
genomforts i syfte att undersoka de ekonomiska konsekvenserna av en modulldsning
jamfort med en permanent 16sning. Utredningsens resultat dr att en modulldsning blir
betydligt dyrare 4n en permanent 16sning. Utredningen finns med i underlaget i form av en
Powerpoint.

Kommunens ledningsgrupp har arbetat fram en planskiss for en permanent 16sning f6r
horsbyomrédet. Planskissen omfattar forskola, grundskola samt kdk och matsal pé
horsbyomradet.

En investering for en permanentldsning innebér att investeringsbudgeten 6kar med cirka 33
miljoner. Det innebdr att kapitalkostnaderna kommer att 6ka i framtiden vilket medfor att
det tillgdngliga kommunbidraget kommer att pdverkas negativt. For att klara de finansiella
maélen behdver antingen investeringstakten minskas de ndrmaste &ren alternativt behdver
resultatet hgjas. Ovanstaende konsekvenser ses som ett béttre alternativ &n modullésningen
eftersom en dyrare 10sning sétter mer press pa det tillgingliga kommunbidraget.

En permanentldsning pad Horsbyomréidet forskjuter investeringen Hagen etapp 4. Det beror
pa att forskolan inte kan 1dmna lokalerna 1 Hagen forens Horsbyprojektet ar avslutat.

Forslaget innebér att investeringsmedel for 2016 utdkas med 33 000 tkr f6r Horsby
skola/forskola. Samtidigt foreslas att beslutade investeringar for 2016 som avser
ombyggnation av Altorspskolan med 7 500 tkr stryks och hanteras 1 budgetprocessen 2017-
2019.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 2016-03-03
Powerpoint Modul vs permanentlosning
Planskiss Horsby-omradet

Herrljunga kommun, Box 201, 524 23 Herrljunga Besoksadress Torget 1, Herrljunga
Telefon 0513-170 00 * Telefax 0513-171 33 org.nummer 212000-1520 « www.herrljunga.se
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSEN Tjansteskrivelse
q @ Anders Stoltz 2016-03-03
DNR 2015-105

Sid 2 av 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att

e Investeringsbudgeten 2016 utokas med 33 000 tkr for Horsby skola/forskola

e Altorpskolan med 7 500 tkr stryks och hanteras i budgetprocessen 2017- 2019

Namn: Anders Stoltz
Titel: Ekonomichef

Expedieras till: Kommunfullméktige
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Modullosning eller en permanent losning
for forskolan i horsbyomradet?


http://www.herrljunga.se/2.4e839ca7108d234ffdb80000.html

Arende 7

Nuvarande plan

Varen 2016: Upphandling av modullésning, markarbeten och
forberedelser

Sommar 2016: Hagens forskola flyttar till en modulldsning

Host 2016: Hagen etapp 4 paborjas

Vinter 2016: Hagen etapp 4 ar fardigstalld

20xx och framéat — Horsby matsal och grundskola borjar renoveras

Xx — Horsbyprojektet avslutas med att forskolan renoveras och byggs till

Xx Modullésningen avetableras
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Ekonomisk jamforelse 1

Arskostnaden &r 1,3 miljoner hogre féor modullésningen.

Jamforelse 1 Modullésning Permanent Skillnad
Investering 3550 30000 26450

0
Avskrivning 355 909 554
Internranta 53 450 397
Hyra moduler 2040 -210 -2250
Summa 2448 1149 -1299

*Avskrivningstid ar tio ar for modullosning och 33 for permanent.
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Ekonomisk jamforelse 2

Arskostnaden &r 1,7 miljoner hoégre fér modulldsningen om
internrantan réknas bort

Jamforelse 2 Modullésning Permanent Skillnad
Investering 3550 30000 26450

0
Avskrivning 355 909 554
Internranta 0 0 0
Hyra moduler 2040 -210 -2250
Summa 2395 699 -1696

*Avskrivningstid ar tio ar for modullésning och 33 for permanent.
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Ekonomisk jamforelse 1-8

En permanent l6sning leder till besparingar pa mellan 8 och 20 miljoner. Hur
stor besparingen blir beror pa hur lange modullésningen anvéands, om
paviljongen pa ugglan kan rymmas vid den permanenta lésningen och om
internrantan anvands eller inte.

Anvandningstid Total besparing  Total besparing

med ranta utan ranta
5ar 8250 tkr 10250 tkr
5 ar minus ugglan 9750 tkr 11750 tkr
10 ar 13000 tkr 17000 tkr
10 ar minus ugglan 16000 tkr 20000 tkr




Arende 7

Tva utmaningar med en
permanent losning

Hur kan en investering pa 30 miljoner rymmas i
investeringsbudgeten 2016-20187

En permanent Idsning tar langre tid, hur kan vi

|6sa lokalbehoven under byggnationen utan en

dyr modullésning?
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Ansokan fradn Herrljunga Bostédder om utdkad borgensram

Sammanfattning

Herrljunga Bostider har till fullméktige inkommit med ans6kan om utdkad
borgen pa 7 000 000 kronor for nytt 14n som avser nybyggnation av ett
fyravaningshus pa kvarteret Styrbjorn omfattande totalt 16 stycken
lagenheter.

Herrljunga kommun har en tydlig tillvéxtvision som uttrycker Vaga, Vilja,
Vixa och en befolkning pa 10 000 invénare ar 2020. En grundldggande
forutséttning for tillvéxt dr att det byggs nya bostidder i kommunen.
Herrljunga Bostidders byggnation av ett fyravaningshus stimmer vél 6verens
med Herrljunga kommuns tillvaxtvision.

Ekonomisk analys

Herrljunga Bostdder dgs till 100 procent av Nossan Forvaltnings AB som i sin
tur dgs till 100 procent av Herrljunga kommun. For 2015 redovisar
Herrljunga Bostéider ett resultat pa 977 912 kronor. Det egna kapitalet uppgar
till 25 257 176 kronor, varav fritt eget kapital pa 10 194 922 kronor.
Soliditeten uppgar till 13,7 procent. Bolaget har en 14g vakansgrad som for
2015 uppgick till under 1 procent. Min bedomning dr att bolaget har en stabil
och vilskott ekonomi. Kommunens risk till f61jd av utékad borgen pa

7 000 000 kronor till Herrljunga Bostider forefaller som mycket l1ag.

Beslutsunderlag
Herrljunga Bostaders ansdkan om utdkad borgen 2016-03-03.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beviljar Herrljunga
Bostidder utokad borgen pa 7 000 000 kronor.

Anders Stoltz
Ekonomichef

Herrljunga kommun, Box 201, 524 23 Herrljunga Besoksadress Torget 1, Herrljunga

Telefon 0513-170 00 ® Telefax 0513-171 33

HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSE Tjansteskrivelse
Anders Stoltz 2016-03-08

DNR KS 94/2016 287

Sid 1 av 1

org.nummer 212000-1520 « www.herrljunga.se
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSENS Tjansteskrivelse
q @ FORVALTNING 2016-03-03
Janna Petersson DNR KS 149/2015 280

Sid 1 av 2

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2015-2020

Sammanfattning

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska visa hur kommunen avser leva upp till sitt
bostadsforsorjningsansvar och utveckla boendet inom kommunen med syftet att alla ges
mdjlighet att leva i goda bostdder. Riktlinjerna kan samtidigt ges en vidare funktion som
strategidokument for kommunens egna bostadspolitiska mél och for Herrljunga kommer
riktlinjerna for bostadsforsorjning 2015-2020 att utgéra ett viktigt underlag till kommunens
nya oversiktsplan.

Forslaget har varit pa remiss till interna savél som externa aktorer enligt lagkrav och
politisk vilja och inkomna synpunkter har 1 vissa avseenden foranlett &ndringar 1 forslaget.
Dokument som fortydligar vilka dndringar som gjorts bildggs drendet, liksom analys-,
underlags- och kartbilagor.

Beslutsunderlag
Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015-2020 BOSTADSPOLITIK

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015-2020 ANALY'S

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015-2020 POLITIKDEL Bearbetning efter
samrad &ndringar gulmarkerade

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015-2020 ANALYSDEL Bearbetning efter
samrad &ndringar gulmarkerade

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015-2020 BILAGOR

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015-2020 KARTBILAGOR

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015-2020 Samradsredogorelse

Forslag till beslut

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015-2020 antas, med forvaltningens forslag till
andringar efter inkomna synpunkter under samradstiden, av Kommunstyrelsen som foreslar
Kommunfullmidktige att anta detsamma.

Janna Petersson
Planeringssekreterare

Expedieras till: Samtliga nimnder och kommunala bolag
For kdnnedom Samtliga forvaltningschefer
till:

Herrljunga kommun, Box 201, 524 23 Herrljunga Besoksadress Torget 1, Herrljunga
Telefon 0513-170 00 * Telefax 0513-171 33 org.nummer 212000-1520 « www.herrljunga.se
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Bakgrund

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar kraver att kommuner varje
mandatperiod beslutar om aktuella riktlinjer for sin bostadsforsorjning. Herrljungas
kommunfullmiktiges senaste beslut om séddana riktlinjer togs r 2009 och ansags aktuella
till och med 2014. Under 2015 har detta dokument arbetats fram utifran nya forutsittningar
for bostadsforsorjningen i kommunen samt efter en dndring (SFS 2013:866) av lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar.

Ekonomisk bedémning

For att forslaget ska kunna genomforas fullt ut krdvs utokade personalresurser, fraimst for
plan- och byggverksamheterna. Det dr dock investeringar som ger flerfalt tillbaka i form av
okat skatteunderlag. Resursbehoven kan bara delvis métas med hjélp av konsultinsatser.

Juridisk bedémning

Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar kraver att kommunen
varje mandatperiod beslutar om aktuella riktlinjer for sin bostadsforsorjning. Med liten
marginal missade kommunen att efterleva detta under den senaste mandatperioden.

Miljokonsekvensbeskrivning

Forslaget till riktlinjer for bostadsforsdrjningen avser att ha ett tydligt héllbarhetsperspektiv
utifran aspekterna ekonomisk, miljomaissig och social héllbarhet, bland annat genom att
riktlinjerna frimjar resurssnal samhéllsplanering. Utbyggnad far alltid nagon form av
negativ miljopaverkan men ambitionen och bedomningen é&r att foreliggande forslag till
riktlinjer 1 hog grad kompensenserar for denna och sammantaget far vervagande positiva
miljokonsekvenser.

Samverkan

Forslaget till riktlinjer for bostadsforsdrjningen har varit pa samréd, i enlighet med lagkrav.
Samtliga kommunala nimnder och styrelser, liksom grannkommuner, region och
lansstyrelse, har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver forslaget under samradsperioden som
varade 1 tva hela manader. Inkomna yttranden dr diarieforda i drendet och har dven
sammanstéllts 1 en sdrskild samrddsredogorelse.

Motivering av forslag till beslut

Det dr bade ur behovssynpunkt och ur juridisk synvinkel hog tid for kommunen att besluta
om nya riktlinjer for bostadsforsorjningen. Kommunens vision om att vixa befolknings-
massigt krdver en konkret handlingsplan for att kunna forverkligas. Bostadsforsorjningen ér
den viktigaste faktorn for kommunens befolkningstillvéxt och dérfor krévs vél forankrade
och centralt beslutade mal, strategier och riktlinjer for bostadsforsorjningen som vigleder
kommunens samhillsbyggande.
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INLEDNING

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska visa hur kommunen avser leva upp till sitt bostadsforsorjnings-
ansvar och utveckla boendet inom kommunen med syftet att alla ges mdjlighet att leva i goda bostédder.
Riktlinjerna kan samtidigt ges en vidare funktion som strategidokument for kommunens egna
bostadspolitiska mal och for Herrljunga kommer riktlinjerna for bostadsforsorjning 2016-2020 att utgora
ett viktigt underlag till kommunens nya 6versiktsplan. Detta dokuments uppligg omfattar: mal, riktlinjer,
strategier samt genomforande, medan analyser och underlag har sammanstéllts i en bilaga.

Bakgrund

Lagen om kommunernas bostadsfoérsdrjningsansvar kraver att kommuner varje mandatperiod beslutar om
aktuella riktlinjer for sin bostadsforsorjning. Herrljungas kommunfullméktiges senaste beslut om sddana
riktlinjer togs &r 2009 och ansédgs aktuella till och med 2014. Under 2015 har detta dokument arbetats
fram utifrén nya forutsittningar for bostadsforsoérjningen i kommunen samt efter en dndring (SFS
2013:866) av lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Process

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska enligt lag beslutas av kommunfullméktige och végen dit gar
genom beslut i kommunstyrelsen, som ar ansvarig for handlaggning av drendet. Lagen kriver ocksa att
kommunens planering for bostadsférsorjning ska samradas med berérda kommuner, ldnsstyrelsen,
aktoren med ansvar for regionalt tillvixtarbete i ldnet och andra regionala organ. Ett forslag till riktlinjer
for bostadsforsorjningen har sints pa remiss med tvd manaders svarstid, 1 december — 31 januari, till
geografiskt angransande kommuner, Sjuhdrads kommunalférbund, Lansstyrelsen i Vidstra Goétaland,
Vistra Gotalandsregionen, samtliga kommunala ndmnder och bolag i Herrljunga samt gruppledare i de
politiska partierna. P4 hemsidan har allt remissmaterial legat tillgédngligt sa att &ven enskilda har getts
mdjlighet att inkomma med synpunkter. Remissvaren har sammanstillts i en bilaga.

Forslag till riktlinjer for bostadsforsdrjningen har framstillts av planeringssekreterare parallellt med den
paborjade processen for en ny dversiktsplan. En samordning av kunskap frén kommunens forvaltningar,
det kommunala bostadsaktiebolaget Herrljungabostdder samt Fokus Herrljunga, kommunalt bolag for
naringslivsutveckling, har gjorts infér samradet. Plankommittén med politisk representation fran
kommunstyrelsen och Bygg- och miljondmnden har fungerat som styrgrupp for arbetet.

Avgransning

Ambitionen for detta dokument &r dels att uppfylla lagkrav och dels att utgora stod och styrning {for det
kommunala planerings- och utvecklingsarbetet, genom att vara ett underlag for 6versiktsplanering,
prioritering av detaljplanering samt vigledande vid bygglovsprovning — nér det géller bostadsbyggande
men i en vidare bemérkelse hela den bebyggda miljon som utgdr invanarnas livsmiljé och gemensamma
vardagsrum.

Innehéllet i detta dokument avser all bostadsbyggnation inom kommunens geografiska omrade och alltsa
inte bara det som planeras och byggs i kommunal regi. Detta for att bostadsforsorjningsansvaret omfattar
alla kommuninvénare och for att bostadsmarknaden spanner 6ver hela bostadsbestandet oavsett aktor.
Det kommunala bostadsbolaget har dock en sdrskild roll nér det géller kommunens uppgift att tillgodose
alla mgjligheten till en god bostad.
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BOSTADSPOLITIK
Mal

Kommunens maél av relevans for bostadsforsorjningen:

Bostadsbyggande

e Totalt 50 nya bostidder paborjas (markarbeten) per ar till ar 2020, varav:
O 25 nya hyresritter per &r, i snitt inom femarsintervall
0 25 nya villor/bostadsrétter/dganderétter per &r, 1 snitt inom femarsintervall
e Bostadsbyggande ska i huvudsak ske i kommunens tétorter och smaorter (>60% av alla

paborjade bostadslagenheter)

e Bostadsbyggande pa landsbygden ska i huvudsak ske i nérhet av annan bebyggelse,
kollektivtrafikhallplatser, skolor (>80% av alla paborjade bostadsldgenheter)

Planberedskap
e Minst ett 20-tal avstyckade kommunala villatomter pé detaljplanelagt omréde
o Utpekade omraden for flerbostadshus dér detaljplan kan pabdrjas omgaende ska finnas i alla
utvecklingsomréden
Markreserv
e Kommunédgd mark med goda ligeskvaliteter som totalt rymmer minst ett 50-tal villatomter

o Kommunidgd mark ldmplig for flerbostadshus ska finnas i alla utvecklingsomraden

Bostadsbehov

e Viss nyproduktion ska direkt anpassas for de i analysen identifierade befolkningsgrupper med
sérskilda bostadsbehov som inte marknaden tillgodoser

e Vid nyproduktion av hyresldgenheter ska nytillskottet pa bostadsmarknaden medge ett utrymme i
det befintliga hyresrittsbestandet dér lagenheter dronmérks for de grupper som ndmns ovan
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Hallbarhet - social, miljoméssig och ekonomisk — punktlista mal & riktlinjer

Social hallbarhet:
Kommunens invanare och besokande ges goda mojligheter till rorelse i vardagen

-
< .
=

RIKT-

Boende och besokande i kommunen ges ménga chanser att métas och interagera med varandra

Boende i kommunen &r toleranta och nyfikna gentemot varandras olikheter och egenskaper

(0}

(0}

RIKTLINJER

(o}

Bostadsomraden ska erbjuda en blandning av upplatelseformer for att motverka
segregation

Nya bostéder planldggs i ldgen dér gang- och cykel utgor det effektivaste
transportmedlet till lokala malpunkter

Lokalgator planeras sa att en nétverksstruktur bildas for fotgéingare

Det offentliga rummet &r tydligt definierat och tillgdngligt for alla individer och samhéllsgrupper

Den byggda miljon ér vél omhédndertagen och befolkad och trygg storre del av dygnet

Platser som kan upplevas som otrygga blir farre i takt med fornyelse och nyexploatering

0}
0}
(0}

LTNIER

Kvarter utformas med tydliga avgransningar mellan offentliga och privata ytor
Bostédder bor blandas med icke stérande verksamheter

Parkeringsytor bor delas i mindre enheter och parkering langs gata bor nyttjas dar det &r
mojligt

Miljomaéssig hallbarhet:
Tatorter fortétas for att behalla fordelarna med ett nara samhélle, med tagstationen som nav

MAL

MAL

I tatorter dr den méanskliga skalan utgangspunkt vid dimensionering av ytor, hojder och avstdnd

Vid planlédggning for nya bostédder inom tétort &r bilparkering lagt prioriterad

Parker och gronomréden bevaras och vinner mark pa bekostnad av hardgjorda ytor

Energisnél och klimatanpassad byggnation dkar och kommunens egen produktion ér hallbar

o
0}

(0}

RIKTLINJER

(0}

(0}

Nya bostédder ska planeras inom gang-/cykelavstand till tagstation

Ytor som kan exploateras for stadsmissig bebyggelse anvinds inte for
parkeringslésningar

Tillgang till pendling med tig 6verordnas tillgéng till bilparkering vid lokalisering av ny
bebyggelse

Tillgang till gronomraden for rekreation ska sékerstillas inom 600 meter fran nya
bostdder som planeras inom tétort

Energisnél och klimatanpassad byggnation ska fraimjas

Omraden eller foreteelser med natur- och/eller kulturvirde ska hanteras som en resurs 1
samhéllsbyggnadsprocessen och virderas ur ett ekosystemtjénstperspektiv

Skyddade omréden inom kommunen ska 6ka i antal och omfattning

(0}

(0}

RIKTLINJER

Vid planlidggning for nya bostéder och vid bygglovsprovning ska hénsyn tas till
eventuell paverkan pa skyddade omraden

Skyddade omraden och andra gronomraden och natur- och kulturmiljéer ska ses som en
resurs for invanares rekreation och integreras i relevanta planomraden for nya bostdder
Naturomréaden ska vid planldggning analyseras ur ett ekosystemtjanstperspektiv

4
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Ekonomisk hallbarhet:
e Herrljunga ska erbjuda sa attraktiva boendealternativ att det kan locka inflyttare fran dvriga
oL regionen och skapa ett positivt flyttningsnetto
= « Kommunen ska ha en tillracklig utvecklingsberedskap med resurser for hela samhéllsbyggnads-
processen med aktuella planeringsunderlag och proaktiv strategisk planering

0 Livsstilsboenden och andra typer av nischade boendealternativ ska frimjas
0 Planldggningen och utformningen av allménna platser ska goras med stor omsorg sé att
tatorterna som helhet utgor attraktiva boendemiljéer

RIKT-
LTNIER

Bostéder ska lokaliseras med héansyn till befintligt/planerat serviceutbud sa att underlag for detta
uppratthalls.

MAL

Markanvéndning i tétorter optimeras och exploateringsgrad anpassas efter ldgets potential

0 Bostadsomraden ska lokaliseras med nérhet till service for att minimera framtida
transportkostnader for samhallet sasom hemtjanst, skolskjuts och i samband med drift
och underhall

0 Markvérdet ska vid planldggning och exploatering tas till vara sa att platsens
ckonomiska potential anvands effektivt

RIKTLINJER

www.herbo.nu
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Strategier

o Flyttkedjor — fokusera kommunalt byggande pa bekvima lagenheter som lockar dels dldre
husédgare med utflyttade barn att sélja sina villor till yngre familjer, dels hyresgéster med
betalningsformaga att byta sina dldre billigare lagenheter till nya dyrare vilket frigdr lampliga
lagenheter for t.ex. ungdomar.

e Blandade upplatelseformer — for en dialog med byggherrar om limpliga upplételseformer vid
varje exploateringstillfélle for att 4stadkomma en blandning av upplatelseformer i alla
bostadsomréden.

o Fortatning — bygg titare i redan titbebyggda ldgen for att optimera véirdet av de tillgdngar som
finns, inte minst infrastruktur.

o Livsstilsboenden — locka inflyttare med mojligheten att kombinera sérskilda intressen eller
behov med boendet.

e Kuvalitet och identitet — locka inflyttare med en tydlig lokal pragel och hog kvalitet pa bebyggelse
och den bebyggda miljon.

e Handel och service — sékerstill att kommersiell och offentlig service bevaras och utvecklas for
att behalla och stiirka attraktiviteten som tillgangen till service ger, i kombination med det
lantliga boendet.

e Natur och kultur — virna befintliga, och moéjligheten till nyskapande av, natur- och kulturvirden
for en attraktiv och stimulerande livsmiljo.

e Regional samverkan — driv en bred samverkan med grannkommuner och regionala aktorer for
att skapa gemensamma nyttor.

e Pendling, infrastruktur och kollektivtrafik — driv en aktiv och kontinuerlig politik i regionen
och kommunalférbundet for att sikerstilla ett vidmakthallande och en utveckling av bade
infrastruktur och kollektivtrafik som stirker Herrljunga som pendlingskommun.

www.bygggemenskap.se
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Verktyg fér genomforande

Det finns stora skillnader i vad kommunen som aktor kan paverka i bostadsbyggnadsprocessen — den
storsta mojligheten till styrning finns i de tidiga skedena i processen med planberedskap, planlédggning
och exploatering. Néar det sedan kommer till byggande tar marknaden vid om det inte &r det kommunala
bostadsaktiebolaget som bygger, vilket uppskattningsvis bor gilla i drygt héilften av nyproducerade
lagenheter enligt malsattning for bostadsbyggandet de kommande fem aren.

Foljande dr rekommendationer for hur kommunen bor nyttja verktygen for att skapa forutsittningar for
maluppfyllelse.

Samhadllsbyggnadsprocess

Det dr en lang process som ska fungera fran det att ett bostadsbehov uppstar eller blir ként till det att
inflyttning kan ske. Kommunen 4r den centrala aktoren i den processen stillsammans med andra
myndigheter och privata intressenter. Aven inom kommunen finns en rollférdelning dir olika uppgifter
ar fordelade och det interna arbetsflodet 4r i sig en komplicerad process. For att optimera den interna
processen bor den kartlaggas och dokumenteras som en rutin i samforstdnd mellan alla inblandade parter.

Det finns dven ett stort behov av att strukturera informationen som finns om planer och byggratter, pa
kommunal mark sdvil som pa privatdgd mark, for att battre ta tillvara markens potential. Detta arbete
maste ske digitalt och centralt sa att informationen blir tillforlitlig och enkelt kan hallas aktuell.

Strategiskt markforvarv

Kwvaliteten (anvadndbarhet, ldge etc.) och kvantiteten pd kommunens markinnehav péverkar i hog grad hur
kommunen kan omsétta sina planer och strategier i praktiken och skapa det samhélle som utmalats i mal
och visioner. Darfor bor ett strategiskt arbete bedrivas nir det géller kommunens markpolitik.

Planberedskap

Genom det kommunala planmonopolet i Sverige rdder kommunen helt och hallet sjalv 6ver
planldggningen, och det géller darfor att kommunen for en proaktiv planpolitik for att ndgot ska hdnda.
Kommunens suverénitet i frdgan innebdr ocksa att det &r viktigt att fora en god dialog och samverkan
med Ovriga aktorer i samhallsbyggnadskedjan for ett &ndamalsenligt resultat och sa att processen kan
fungera smidigt. Arbete med Gversiktsplan och planprogram bor anvéndas for att 4stadkomma detta.

Bygglov
Det &r vid bygglovsskedet som detaljerna for ny bebyggelse avgors och for att riktlinjerna for bostads-

forsorjningen och den bebyggda miljon ska kunna omséttas 1 praktiken maste de vara konkreta men
ocksa kédnda och accepterade.

Tomtko och bostadsko

Vid ett okat tryck pa tomtforsaljningen i Herrljunga kommun kan det bli aktuellt att inrdtta en tomtko.
Till 14genheterna 1 allmédnnyttan finns en bostadské som forvaltas av det kommunala bostadsbolaget.

Kommunalt bostadsaktiebolag

Nuvarande dgardirektiv for kommunens allménnyttiga bostadsaktiebolag Herrljungabostidder AB &r i
stora delar stodjande for foreslagna riktlinjer for bostadsforsorjningen, men kan i vissa avseenden behova
skarpare formulering for att kommunen béttre ska kunna moéta vissa behov.

Utformning av bebyggelse
Det nya forslaget till riktlinjer for bostadsforsorjningen har ett storre fokus pa boendemiljoer i sin helhet

7
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och mindre pa enskilda byggnader, jaimfort med tidigare riktlinjer, darfor bor detta tydligare framga i
dgardirektivet vid en kommande revidering, forslagsvis genom att ordet ’bostadsomraden” infors jdmte
ordet "byggnader”.

Bostadssociala fragor

For att sdkerstélla att alla i kommunen far mojlighet att leva i goda och dndamaélsenliga bostader &r
dgardirektivet till det allménnyttiga bostadsbolaget ett av de viktigaste verktygen kommunen har att
tillga. Det ar darfor av stor vikt att formuleringen &r tillrackligt tydlig for att bli tillampbar och att
uppdraget &r vil forankrat hos alla inblandade parter. I det avseendet behdver kommunledning, social-
forvaltning och bostadsbolag komma &verens om en rimlig och &ndamaélsenlig niva.

Med utgangspunkt i analysen i detta dokument forordas att formulering rorande bostadssociala fragor
utvecklas mot en mer konkret beskrivning och att atgiarder sd som exempelvis forturssystem for sarskilda
grupper kan stédjas genom den nya formuleringen.

www.bobygget.se
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Atgard Ansvar Tidsplan
. o . Kommunstyrelsen Arligen
Folja upp de bostadspolitiska malen Byge- och miljforvaltningen
) o Kommunstyrelsen 2016
Kartlggga den befintliga Bygg- och miljéforvaltningen
samhallsbyggnadsprocessen och besluta | 1o piska forvaltningen
om hur den ska se ut i fortsattningen Kommunala bostadsbolaget
Herrljunga elektriska & Vatten
_ Kommunstyrelsen 2016/2017
Ta fram strategi for kommunens
markforvarv
] ] Bygg- och miljéforvaltningen 2016/2017
Strukturera och tillgangliggora Tekniska forvaltningen
informationen om planer och byggratter
) Bygg- och miljoforvaltningen pé Lopande
Arbeta _med plapprogram for komplexa uppdrag av Kommunstyrelsen
utvecklingsomraden
o ) Bygg- och miljéforvaltningen Lopande
Fora en rullande prioriteringslista éver
nya detaljplaner
) ) ] Kommunstyrelsen Kvartal
Ta fram detaljplaner i proaktivt syfte Byge- och miljéforvaltningen
) o Kommunstyrelsen Arligen
Folja upp hur riktlinjerna anvands
) ] ] Kommunstyrelsen 2016
Fornya agardirektiven till det Kommunala bostadsbolaget
kommunala bostadsaktiebolaget Socialforvaltningen
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Tabell 6ver ansvar for genomforande av mal och riktlinjer

Organisation:
- Oversiktsplan, fordjupad dversiktsplan — KS (Kommunstyrelsen) ansvar och utforande
PP, DP Planprogram, detaljplan — KS ansvar, BMN (Bygg- och miljéndmnden) utforande
. Bygglov — BMN ansvar och utférande
EX, drift Exploatering, anldggningsdrift — TN (Tekniska ndmnden) ansvar och utforande
MAL RIKTLINJER GENOM-
FORANDE
1. Tatorter fortétas for att behalla fordelarna | Nya bostdder ska planeras inom gang- -_
med ett nira samhille, med tigstationen /cykelavstind till tagstation PP, DP
som nav
2. I tatorter dr den méanskliga skalan Ytor som kan exploateras for stadsméssig PP, DP

utgangspunkt vid dimensionering av ytor,
hdjder och avstand

bebyggelse anvinds inte for
parkeringslosningar

3. Vid planldggning for nya bostdder inom

Tillgéng till pendling med tag dverordnas

tatort &r bilparkering lagt prioriterad tillgéng till bilparkering vid lokalisering avny | PP, DP
bebyggelse

4. Parker och gronomraden bevaras och Tillgang till gronomraden for rekreation ska - PP,
vinner mark pa bekostnad av hardgjorda sakerstdllas inom 600 meter frén nya bostdder | DP, EX,
ytor som planeras inom titort drift

5. Energisndl och klimatanpassad byggnation | Energisnal och klimatanpassad byggnation ska | DP, - EX
okar och kommunens egen produktion &r fraimjas
hallbar

6. Omréden eller foreteelser med natur- Skyddade omraden och andra gronomraden -_

och/eller kulturvirde ska hanteras som en
resurs i samhéllsbyggnadsprocessen och
vérderas ur ett ekosystemtjénstperspektiv

och natur- och kulturmiljéer ska ses som en
resurs for invanares rekreation och integreras i
relevanta planomraden for nya bostdder, samt
ska vid planldggning analyseras ur ett
ekosystemtjanstperspektiv

PP, DP, BL

7. Skyddade omraden inom kommunen ska
oka i antal och omfattning

Vid planldggning for nya bostdder och vid
bygglovsprovning ska héinsyn tas till eventuell
paverkan pé skyddade omraden

PP, DP, BL |

8. Herrljunga ska erbjuda sé attraktiva
boendealternativ att det kan locka
inflyttare fran 6vriga regionen och skapa
ett positivt flyttningsnetto

Livsstilsboenden och andra typer av nischade
boendealternativ ska framjas

EOP| PP,
DP, BL

9. Kommunen ska ha en tillrdcklig
utvecklingsberedskap med resurser for
hela samhillsbyggnads-processen med
aktuella planeringsunderlag och proaktiv
strategisk planering

Planldggningen och utformningen av allménna
platser ska goras med stor omsorg sa att
tatorterna som helhet utgdr attraktiva
boendemiljoer

OP,FOP, |
PP, DP, BL,

EX, drift

10. | Bostider ska lokaliseras med hénsyn till
befintligt/planerat serviceutbud sé att

Bostadsomraden ska lokaliseras med nérhet
till service for att minimera framtida

10
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underlag for detta uppréatthalls.

transportkostnader for samhéllet sdsom
hemtjénst, skolskjuts och i samband med drift
och underhall

PP, DP, BL |

11. | Markanvédndning i titorter optimeras och Markvirdet ska vid planldggning och PP, DP, '
exploateringsgrad anpassas efter lagets exploatering tas till vara sa att platsens EX
potential ekonomiska potential anvénds effektivt

12. | Kommunens invanare och besokande ges Nya bostéder planldggs i ldgen dar gdng- och -—
goda mojligheter till rorelse i vardagen cykel utgor det effektivaste transportmedlet PP, DP, -

till lokala malpunkter EX. drift

13. | Boende och besdkande i kommunen ges Lokalgator planeras sé att en ndtverksstruktur | PP, DP, i
ménga chanser att motas och interagera bildas for fotgingare EX, drift
med varandra

14. | Boende i kommunen é&r toleranta och Bostadsomraden ska erbjuda en blandning av | DP
nyfikna gentemot varandras olikheter och | upplatelseformer for att motverka segregation
egenskaper

15. | Det offentliga rummet ar tydligt definierat | Kvarter utformas med tydliga avgransningar PP, DP, i
och tillgdngligt for alla individer och mellan offentliga och privata ytor EX, drift
samhillsgrupper

16. | Den byggda miljon dr védl omhéndertagen | Bostidder bor blandas med icke stérande - PP,
och befolkad och trygg storre del av verksamheter DP, BL, EX
dygnet

17. | Platser som kan upplevas som otrygga blir | Parkeringsytor bor delas i mindre enheter och | PP, DP, i

farre i takt med fornyelse och
nyexploatering

parkering ldngs gata bor nyttjas dér det ar
mojligt

EX, drift

Framtidsalternativ

Nollalternativet
Med nuvarande tendenser for befolkningsutveckling och bostadsbyggande i kommunen &dr det mest
troliga scenariot att det forst uppstar en bostadsbrist som leder till att befolkningstillvixten dter stagnerar
och sakta minskar till foljd av aldersstrukturen i kommunen. En sddan utveckling far pa sikt stora
konsekvenser for den kommunala ekonomin och i forlingningen hela den kommunala servicen.

Utvecklingsalternativet
Om kommunen for en proaktiv plan- och byggpolitik samt bygger i enlighet med befolknings-
prognoserna mojliggors for en vixande befolkning och 6kat skatteunderlag. Genom att inrikta
byggnationen mot den storsta behovsgruppen — den 6kande andelen dldre — s mojliggors sé kallade

flyttkedjor, vilket i det hér fallet innebdr generationsskiften i dldre sméhus som blir tillgéingliga pé
bostadsmarknaden och kan attrahera barnfamiljer. Risken med en snabb utbyggnadstakt kan vara att
kvantitet gér fore kvalitet och att ett tillriackligt planeringsunderlag inte hinner tas fram som kan innebéra
bristfalliga miljoer och stadsrum, med konsekvenser for social, miljomaéssig och ekonomisk hallbarhet.

11
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INLEDNING

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska visa hur kommunen avser leva upp till sitt bostadsforsorjnings-
ansvar och utveckla boendet inom kommunen med syftet att alla ges mdjlighet att leva i goda bostédder.
Riktlinjerna kan samtidigt ges en vidare funktion som strategidokument for kommunens egna
bostadspolitiska mal och for Herrljunga kommer riktlinjerna for bostadsforsorjning 2016-2020 att utgdra
ett viktigt underlag till kommunens nya oversiktsplan. Detta dokument 4r en analysbilaga som innehéller
analyser och underlag, medan mal, riktlinjer, strategier samt genomforande redovisas i ett rent politiskt
dokument som utgdr de faktiska riktlinjerna for bostadsforsdrjningen.

Bakgrund

Lagen om kommunernas bostadsfoérsorjningsansvar kraver att kommuner varje mandatperiod beslutar om
aktuella riktlinjer for sin bostadsforsorjning. Herrljungas kommunfullméktiges senaste beslut om sadana
riktlinjer togs ar 2009 och ansags aktuella till och med 2014. Under 2015 har detta dokument arbetats
fram utifrén nya forutsittningar for bostadsforsorjningen i kommunen samt efter en dndring (SFS
2013:866) av lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Process

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska enligt lag beslutas av kommunfullméktige och végen dit géar
genom beslut i kommunstyrelsen, som dr ansvarig for handlaggning av drendet. Lagen kraver ocksa att
kommunens planering for bostadsforsorjning ska samrddas med berdrda kommuner, lénsstyrelsen,
aktoren med ansvar for regionalt tillvixtarbete i ldnet och andra regionala organ. Ett forslag till riktlinjer
for bostadsforsdrjningen har sints pa remiss med tva manaders svarstid, 1 december — 31 januari, till
geografiskt angransande kommuner, Sjuhdrads kommunalférbund, Lansstyrelsen i Vistra Gotaland,
Vistra Gotalandsregionen, samtliga kommunala nimnder och bolag i Herrljunga samt gruppledare i de
politiska partierna. Pa hemsidan har allt remissmaterial legat tillgéingligt s att &ven enskilda har getts
mdjlighet att inkomma med synpunkter. Remissvaren har sammanstéllts i en bilaga.

Forslag till riktlinjer for bostadsforsorjningen har framstillts av planeringssekreterare parallellt med den
paborjade processen for en ny oversiktsplan. En samordning av kunskap fran kommunens foérvaltningar,
det kommunala bostadsaktiebolaget Herrljungabostdder samt Fokus Herrljunga, kommunalt bolag for
néringslivsutveckling, har gjorts infor samradet. Plankommittén med politisk representation fran
kommunstyrelsen och Bygg- och miljéondmnden har fungerat som styrgrupp for arbetet.

Avgransning

Ambitionen for detta dokument &r dels att uppfylla lagkrav och dels att utgéra stod och styrning for det
kommunala planerings- och utvecklingsarbetet, genom att vara ett underlag for Gversiktsplanering,
prioritering av detaljplanering samt vigledande vid bygglovsprovning — nér det giller bostadsbyggande
men i en vidare bemérkelse hela den bebyggda miljon som utgdr invanarnas livsmiljo och gemensamma
vardagsrum.

Innehallet i detta dokument avser all bostadsbyggnation inom kommunens geografiska omrade och alltsa
inte bara det som planeras och byggs i kommunal regi. Detta for att bostadsforsorjningsansvaret omfattar
alla kommuninvéanare och for att bostadsmarknaden spanner 6ver hela bostadsbestandet oavsett aktor.
Det kommunala bostadsbolaget har dock en sdrskild roll nér det géller kommunens uppgift att tillgodose
alla mgjligheten till en god bostad.
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OMVARLDSANALYS

For att kunna hantera utmaningarna med bostadsforsorjning géller det att forstd omvéarlden och det
sammanhang som kommunen befinner sig i. Herrljunga kommun har under varen 2015 tillsammans med
Vargarda kommun gjort en omvérldsanalys for kommunernas framtid i stort och delar i denna ar hogst
relevanta for arbetet med bostadsforsorjning. Dessa delar dr inkluderade i nedan analys, som dr mer
inriktad pa just Herrljunga kommuns bostadsforsorjning. +/— markerar om trenden i huvudsak &r positiv

eller negativ i detta avseende.

Trender och tendenser

Foljande omvirldsfaktorer bedoms péverka Herrljunga kommuns arbete med bostadsforsérjning pa olika
sétt, bade positivt och negativt i forhallande till kommunens mal och viljeriktning.

Urbanisering
— Ménniskors flytt fran lands-/glesbygd till stdder leder till en demografisk och ekonomisk
urholkning av landsbygden, vilket riskerar att fortga i en negativ spiral.

Regionf6rstoring
+ Maénniskor arbetspendlar allt ldngre distanser vilket innebér en bredare arbetsmarknad for fler
och samtidigt storre friheter vid val av bostadsort — goda kommunikationer &r d& av stor vikt.

Okade flyktingstréommar
+/— Konflikter i varlden tvingar méanniskor pa flykt, deras behov av skydd maste métas och deras
formégor tillvaratas och forvaltas for en tillfredsstdllande integration. Boendet dr grundldggande.

Segregation

— Segregation kan uppsté pa olika nivaer, lokalt sdvél som regionalt, t ex flytt mellan stadsdelar
eller fran land till stad, och &r effekten av att mianniskor med likartat kapital (ekonomiskt/socialt)
sOker sig till varandra och lamnar omraden som befolkas av ménniskor med mindre valfrihet.

Marknadsanpassning

+/— Bostadsmarknaden paverkar, och ar starkt paverkad av, framfor allt urbanisering och
segregation vilket leder till stora skillnader 1 pris pé olika platser. Laga priser kan vara attraktivt i
sig, men hdmmar samtidigt nyproduktion, vilket kan bidra till en redan negativ spiral.

Klimat- och miljémedvetenhet
+ Kunskapen om klimat- och miljoproblemen é&r vl utbredd och &ven viljan att fordndra sin
livsstil mot en mer héllbar, t ex genom att resa kollektivt, handla ekologiskt och narproducerat.

Sjalvforsorjning, smaskalighet och hantverksvurm
+ Med kunskaper om miljoproblemen vixer motrorelser och intresset for sjalvforsorjande,
hemmaodling och en jordnéra livsstil 6kar, i kontrast till urbaniseringstrenden.

Identitetsbyggande
+ Identitetsskapande dr centralt i dagens samhélle och boendet &r en viktig bestandsdel i detta,
vilket 6kar kraven pé bostidder och boendemiljéer. Medvetenhet om detta kan skapa mojligheter.
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Relevanta nationella och regionala mal, planer och program
Regeringens strategi for hallbar utveckling identifierar fyra strategiska utmaningar som samtliga kan

relateras till bostadsforsorjning pa nagot sétt:

— Bygga samhillet hallbart

— Stimulera en god hélsa pa lika villkor
— Mota den demografiska utmaningen
— Frémja en héllbar tillvaxt.

Genom att planera for bostadsforsorjningen med dessa utmaningar i atanke skapas goda forutsattningar

for en héllbar samhéllsutveckling.

Foljande nationella mal ar sarskilt relevanta for bostadsforsorjningen i Herrljunga kommun:

Nationellt mal

Malomrade

Ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo
dir en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underléttas.

Malet for samhéllsplanering,
bostadsmarknad, byggande
och lantméteriverksamhet

Langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dér konsumenternas efterfragan
moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

Malet for
bostadsmarknadspolitiken

Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

En vil fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

Delmal for byggande

Underlétta studenters och ungas boende.

Fortsétta bredda stodet for boendeldsningar for dldre sa att fler dldre far
mdjlighet att vdlja en fungerande boendeform t.ex. i form av
trygghetsbostider eller sarskilt boende

Delmal for
bostadsmarknadspolitiken

Anpassa byggnader och byggda miljoer till kretsloppssamhéllets krav och
kraven pa sund inomhusmilj6 och god tillgdnglighet for alla.

Skapa battre livsvillkor i utsatta bostadsomraden.
Forstarka olika orters attraktionskraft for manniskor och foretag.

Utveckla markanvandningsmdnster som framjar stddernas
kretsloppsanpassning.

FN:s Habitatdeklaration
(1996)

Kwvalitet och skonhetsaspekter skall inte understillas kortsiktiga ekonomiska
Overviaganden.

Kulturhistoriska och estetiska vérden i befintliga miljoer skall tas till vara och
forstérkas.

Offentligt och offentligt stott byggande, inredande och upphandling skall pé
ett foredomligt satt behandla kvalitetsfragor.

Overgripande mal for
politikomradet arkitektur,
form och design
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Hallbar bebyggelsestruktur Kulturvérden i bebyggd miljo
Hallbar samhéllsplanering God vardagsmiljo
Infrastruktur Halsa och sékerhet

Kollektivtrafik, gang och cykel | Hushdllning med energi och naturresurser

Natur och grénomraden Hallbar avfallshantering

Miljomalet God bebyggd
miljo, preciseringar (2012)

Attraktiv titortsnéra natur
Hallbar regional tillvaxt och landsbygdsutveckling
Skyddade omraden som resurs for friluftslivet

Friluftsliv for god folkhélsa

Mal for friluftslivspolitiken

Kvinnor och mén ska ha samma makt att forma samhillet och sina egna liv.

Malet for
jamstalldhetspolitiken

Sambhéllet utformas sé att manniskor med funktionsnedséttning i alla aldrar
blir fullt delaktiga i samhéllslivet.

Mal for
funktionshinderspolitiken

Ett effektivt system for mottagande och introduktion for nyanldnda

Mal for integrationspolitiken

En god tillgang till kommersiell och offentlig service for medborgare och
néringsliv i alla delar av landet.

Mal for tillvaxtpolitiken

Transportsystemet utformas sé att det dr anvandbart for personer med
funktionsnedséttning.

Barns mojligheter att sjdlva pa ett sdkert sitt anvdnda transportsystemet, och
vistas i trafikmiljoer, okar.

Forutsittningarna for att vilja kollektivtrafik, gdng och cykel forbittras.

Mal for transportpolitiken

Boverket har nyligen (november 2015) foreslagit sju uppféljningsbara mal for en hallbar fysisk
samhallsplanering, i stillet for de drygt 100 mal som finns i dag inom den fysiska samhéllsplaneringen,
och som ovanstdende tabell dr ett urval av. De sju féreslagna malen tacker in samtliga 21 politikomraden

som bedoms péverka fysisk samhéllsplanering och lyder:

» Bostdder efter ménniskors behov
Attraktiva livsmiljoer

God tillgidnglighet i vardagen
Bittre resurshushéllning
Léangsiktig livsmedelsforsorjning
En funktionell gronstruktur

VVVYVYYYVYYVY

Férre olyckor
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Regionala planer och program med relevans for bostadsforsérjningen i Herrljunga kommun:

”Vastra Gotaland 2020- Strategi for tillvéxt och utveckling i Vastra Gétaland 2014-2020” &r regionens
RUP, regional utvecklingsplan, och utgdr ramarna for det regionala utvecklings- och tillvéxtarbetet.
Utgangspunkt for strategin dr ”Vision Viastra Gotaland — det goda Livet” som Vistra Gotalandsregionen
antog ar 2005. Visionen och strategin fokuserar inte specifikt pa bostadsforsorjning, men konstaterar att
befolkningsutvecklingen ar central for de olika tillvixtomradena.

’Regionalt serviceprogram i Vastra Gotaland 2014-2018" ska stimulera till en god tillgdnglighet till
offentlig och kommersiell service pa landsbygden och glesbefolkade omréden, vilket direkt hdnger
samman med bostadsutvecklingen pa landsbygden och i dess serviceorter. Detta forhéllande ar en
avgorande fraga for en landsbygdskommun som Herrljunga.

Regionalt trafikforsorjningsprogram for Vastra Gotaland har 6vergripande malet att kollektivtrafikens
marknadsandel ska 6ka samt ett antal stodjande mal, som att sjdlva kollektivtrafikresandet ska dubblas
till ar 2025 samt 6kad tillgénglighet och ndjdhet och minskad klimatpéverkan. Ett héllbart resande kréver
en hallbar samhélls- och infrastruktur dar lokaliseringsprinciper for nya bostider &r en viktig faktor.

»Klimatstrategi for Vastra Gotaland” ar ett regionalt strategidokument som ska stimulera till att
regionala parter tecknar 6verenskommelser for ett klimatframjande arbete. Det forsta av sex strategiska
fokusomréden i strategin dr Effektiv energianvéndning i bostéder och lokaler.

’Regionala miljomal for Vastra Gotaland™ ér regionala tilliggsmal till de nationella miljomélen och ska
lyfta fram regionala sérdrag och omradden som kréver ytterligare insatser. Av sirskild relevans for
bostadsplaneringen ar tilliggsmalen under miljomalet God bebyggd miljo.

Resonemang

Ur ett hallbarhetsperspektiv s utgdér boendet en betydande paverkansfaktor for utvecklingen av klimat,
miljo och sociala, kulturella och ekonomiska vérden.

Boendet ar grunden for ett fungerande samhélle och strukturer maste skapas och underhallas for att
framja en Onskvérd utveckling. Bostadsforsorjning ér i hog grad en regional angeldgenhet och det géller
att kommunen i sin bostadsplanering har ett vidare geografiskt perspektiv.

Herrljunga kommun ligger geografiskt centralt i Véstra Gotaland och har, med jarnvigsknuten och dess
jarnvagsanslutningar till regionens alla delcentra, ett mycket strategiskt lage for etableringar, bade nér det
géller boende och verksamheter/moétesplatser, 1 allt 6kande grad i takt med trenden med regionforstoring.

Herrljunga kommuns egna mal
Herrljunga kommuns vision heter ” Vaxtkraft 10 000 — Vaga, vilja, vixa” med ett Gvergripande mal om
att ha ett invanarantal om 10 000 ar 2020 samt 4+1 visionspunkter:

Vér vision ar att Herrljunga ar 2020 dr en kommun:

» Dir det ar "gott att leva".
Som tagit flera steg ndrmare en langsiktigt hallbar kommun.
Med en tydlig och vilkomnande VI-kénsla i kommunen.

YV V V

Med ett dynamiskt och lokalt forankrat néringsliv.

For att skapa mojlighet att forverkliga de fyra visionspunkterna kravs dessutom:
» En vilskott kommunal ekonomi
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Hallbar utveckling

Begreppet Hallbar utveckling, som dr centralt i planeringen, krdver en sdrskild diskussion och definition
for att kunna vara anvéndbart i kommunens praktiska planering och myndighetsutdvning. Det finns
ménga olika forhallningssétt att vélja pd men minsta gemensamma ndmnare, nationellt och globalt, ar att
det ror sig om:

- ett samspel mellan tre dimensioner; den sociala, den ekologiska och den ekonomiska,
- att de tre dimensionerna ska vagas samman,
- att det langsiktiga perspektivet med néstkommande generationer i dtanke ska vara i fokus

Framst behdver vi ta stéllning till punkt tva — hur ska dimensionerna végas samman i var definition? |
Herrljunga kommuns lokala miljomal (2014) beskrivs forhéllandet s& hér: ”den ekologiska/miljoméssiga
hallbarheten anses 6verordnad den sociala och ekonomiska déarfor att den forsta utgor forutsattning for de
tva andra”. En vidareutvecklad version av den definitionen beskriver ekologin/miljon som forutséttning,
ckonomin som védgen och den sociala dimensionen som malet — vilket passar vél ihop med kommunens
visionsmal, se nedan:

Strukturerat i var hallbarhetsmodell forhaller sig malen enligt foljande:

Miljomassig hallbarhet: RAMEN
I lokala miljomal anges att: ”byar och tétorter planeras och bebyggs pé ett sadant sétt att resurser kan
anviandas effektivt, en hallbar livsstil kan gynnas och en god hilsa kan framjas — en bilfri livsstil ska vara
mojlig samt gynnas vid planering och byggande” samt att: “natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas”

Ekonomisk hallbarhet: VAGEN
Herrljunga kommuns &vergripande visionsmal ar att vara 10 000 invanare ar 2020, for att det innebér en
okad ekonomisk robusthet genom dels 6kade skatteintékter, dels 6kat kundunderlag men ocksa berikande
i form av vidgade kunskaper, erfarenheter och kontakter.

For att ha mojlighet att forverkliga kommunens vision kravs ocksa en vilskott kommunal ekonomi.

Social héllbarhet: MALET
Med orden ”Lagom, lugnt och lantligt” beskrivs kommunens forsta inriktningsmal “Dér det &r gott att
leva” — ”manniskor i kommunen lever inte bara ett langre utan dven ett béttre och friskare liv”’. Tredje
inriktningsmalet ”Med en tydlig och vialkomnande VI-kdnsla” betonar vikten av sammanhéllning och
Oppenhet for ett hallbart samhille.
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KVANTITATIV ANALYS — HERRLJUNGA I SIFFROR

Befolkningsutveckling och demografi

Kunskap om kommunens befolkningsméngd och -sammansittning, demografi, dr grundlédggande for att
kommunen ska kunna prioritera sina resurser ratt. Det dr viktigt att forstd hur demografin paverkar
befolkningsutvecklingen pé sikt for att kunna planera relevanta insatser.

Historik och nuldge
Herrljungas folkméangd har i ett langre perspektiv varit stabil, se diagram 1 fran scb.se nedan. En tydlig
pik med drygt 9800 invénare naddes &r 1993.

Folkmangd efter region och ar
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10 000

9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

ar
Diagram 1. Kélla: SCB

Diagram 2 nedan ar beskuret och visar darmed tydligare forandringarna i befolkningsméngd mellan 1968
och 2014. Av kurvan kan utlésas tvé perioder med drastisk befolkningskning. Den storsta 6kningen som
skett under perioden dr 137 personer mellan aren 1979-1980, kulmen pé en period av befolkningsdkning.

Folkmangd efter region och ar
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Diagram 2. Kélla: SCB
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Diagram 3 nedan visar befolkningsutvecklingen uppdelad pa kon. Andelen kvinnor ar ldgre &n andelen

mén men skillnaden har minskat. Diagrammet &r beskuret.

Folkmangd efter region, kén och ar
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Diagram 3. Kalla: SCB
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Demografisk sammansattning
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Herrljungas befolkningsmal ska utgd ifran en modell som tagits fram av Nordregio och presenteras i

publikationen Att méta demografiska forandringar (2012), se mer i bilaga. Modellen anger tio

indikatorer med troskelvirden som tillsammans ger en bild av kommunens demografiska sérbarhet pa
lang sikt. Det innebdr att om befolkningsutvecklingen konstant ligger pa fel sida troskelvérdena s kan
populationen inte bevaras utan kommer att successivt minska och forsvinna. Vissa sérbarheter kan
kompensera for andra men det kan istéllet fa konsekvenser for forvaltningen av samhéllets resurser.

Demografi Herrljunga 2014-12-31 (éldersindelning och konsfordelning enligt Nordregios modell)

Oar-143ar | 15ar-24ar | 254ar-54ar |554ar-64ar | 65ar-115ar | Total
Mién 766 619 1709 636 1023 4753
Kvinnor 768 524 1622 614 1095 4623 L
Total 1534 1143 3331 1250 2118 9376
Andel 16,4 % 12,2 % 35,5 % 13,3 % 22,6 % 49,3% <
Forandring
jamf. 2013

Tabell 1. Kalla: SCB
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Fordelning 2014-12-31 Herrljunga Efterstravad fordelning

Diagram 4. Kélla: SCB Diagram 5. Kélla: Nordregio

Framtidsscenarier — Befolkningsprognoser

Befolkningsprognoser ar anvdndbara men alltid osdkra. Har presenteras tvé olika prognoser for samma
tidsperiod men med helt olika resultat. Detta beror pa virdet av de parametrar, antaganden, som
prognosen berdknats utifran. Att virdet for innevarande ar, 2015, inte riktigt stimmer med verkligheten
ar ocksa ett exempel pé detta — redan i nértid har alltsé ett antagande visat sig vara en felbedomning.

Herrljunga kommuns senaste befolkningsprognos togs fram baserad pa befolkningsdata fran 2013-12-31.
Av denna framgér att en trolig befolkningstillvéxt fram till ar 2020 &r 3 % och fram till ar 2033 4,5 %.
Riktlinjer for bostadsforsdrjningen tas i forsta hand fram for den ndrmaste mandatperioden varfor fokus i
detta sammanhang kommer att ligga pa prognosresultatet for 2020, detta &r dessutom av naturliga skél ett
sékrare resultat &n det langre perspektivet 2033. Prognosen anger att befolkningen ar 2020 uppgar till
9557 personer. Den storsta delen av tillviaxten utgdrs av flyttningsnetto medan ett marginellt bidrag
kommer frén fodelsedverskott.

Vistra Gotalandsregionen har tagit fram en befolkningsprognos for perioden 2015-2025 dar det framgar
att Herrljunga kan véntas ha en befolkningsméngd pa 9787 personer ar 2020, vilket &r klart fler 4n vad
som véntas enligt den prognos som kommunen sjilv bestillt — se tabell 2 nedan.

Vistra Gotalandsregionens prognos ar ocksa den som i nuldget ligger langst ifran verkligheten.

Prognostiserad befolkningsutveckling, alternativa scenarier

Ar Vastra Gotalandsregionens prognos | Herrljunga kommuns prognos
2015 9446 | 9401
2016 9528 | 9447
2017 9601 | 9486
2018 9676 | 9506
2019 9732|9530
2020 9787 | 9557
2021 9830|9571
2022 9880 | 9587
2023 9928 | 9603
2024 9978 | 9620
2025 10022 | 9636

Tabell 2. Kélla:Vastra Gotalandsregionen, Herrljunga kommun och SCB
10
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Herrljunga kommuns prognos fordelat pa aldersgrupper, indexerat diagram
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Diagram 6. Kélla: SCB

Befolkningsutveckling i forhallande till politiska mal

Enligt kommunens vision Vaga, vilja véxa ska kommunen ha 10 000 invanare &r 2020, men for att
uppna det malet méste kommunen sla sitt rekord i befolkningstillvéxt 6ver en femarsperiod (frén
perioden 1976-1980, dé befolkningen vixte med ca 500 invanare med ett snitt om 103 nya invanare per
ar). Med utgangsliage 2015-12-31 om 9349 invanare maste befolkningen 6ka med minst 163 personer om
aret till &r 2020. Mellan sista december aren 2014 och 2015 sa minskade befolkningen med 27 personer.

11



Arende 9

Bostadsbestdnd och byggande

Bostadsbestandet i kommunen beréttar en del om lokalsamhéllets karaktar, identitet och tradition, vilket

ar viktiga hansyn vid nybyggande. Tillsammans med kunskap om utvecklingen av behov och efterfragan
kan bostadsbyggandet anpassas till de lokala forutsittningarna och bidra till ett robust, hallbart samhille.

Historik och nuldge

Bostadsbestandet i kommunen utgdrs till mer &n % av sméhusbebyggelse. I kommunens centralort bor
drygt 60% av invanarna i smahus medan motsvarande andel pé landsbygden runt omkring ar 98%.
Kommunens allmédnnyttiga bostadsaktiebolag Herrljungabostider, kallat Herbo, har lagenheter pa fyra
orter i kommunen: Herrljunga, Ljung, Annelund och Od. P4 senare ar har bolaget satsat pa att bygga
bostidder med varierande ldgenhetstyp och upplatelseform, sdsom exempelvis smahus som kooperativ
hyresritt. 2015 paborjar Herrljungabostider for forsta gangen pa cirka 25 ar nybyggnation av flerbostads-
hus, vilket sker centralt i Herrljunga tétort.

Bostadsbestandets alder i kommunen — mingderna avser inte antal byggnader utan antal boende i
lagenheterna. Stapeldiagrammet visar &ldersfordelningen bland bostadsbestdndets byggnader som
andelar i respektive forsamlingsgrupp, tabell med exakta siffror finns i bilaga. 2013-12-31. Kélla: scb.se.

100% -
90% -
80% -
= 2000 - 2013
70% 1 = 1990 - 1999
60% 1 m 1980 - 1989
50% ® 1970 - 1979
40% - W 1960 - 1969
30% - m 1950 - 1959
20% - m 1940 - 1949
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Herrljunga  Herrljunga tatort Hudene Ostra Gisene
landsbygdsfors.

Diagram 7.

Agarkategorier hela kommunen

Diagram 8.

B Smahus M Bostadsrattsforening  m Flerbostadshus W Ovriga B
2013-12-31 Kélla: SCB

2%

5%
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Lagenhetsfordelning Herrljungabostader

2009 2015 Skillnad
1 rok 108 108 0
2 rok 253 253 0
3 rok 172 181 +9
4 rok 59 67 +8
5 rok 1 1 0
Totalt 593 610 +17

Arende 9

Genomsnittlig hyresniva
2009 740kr/kvm

2015 830kr/kvm

Planerat bostadsbyggande Herrljungabostader (uppgift fran januari 2016)

Flerbostadshus Kombohus

Planerat bostadsomrade: kvarteret Styrbjorn i
Herrljunga. Flerbostadshus om 4 véningar och 16
lagenheter. 2—3-rums- lagenhet: 60,5/72 kvm.
Upplatelseform hyresritt. Berdknad varmhyra
cirka 7.100/8.700:-.

Flerbostadshus Kombohus Plus

Planerat bostadsomrade: kvarteret Linden i
Herrljunga. Flerbostadshus om 5 véningar och 20
lagenheter. 2—3-rumslédgenhet, 54—67 kvm.
Upplételseform hyresritt. Berdknad varmhyra
cirka 6.500-8.100:-.

Typhus ”Oxeln” Parhus

Planerat bostadsomrade: Nya Horsby i1 Herrljunga.

Parhusldagenhet pa 71 kvm. 3-rumsldgenhet med
carport. Upplatelseform hyresrétt, alternativt
kooperativ hyresritt. Berdknad kallhyra cirka
6.800:-.

Typhus ”Herbo” Mindre villa

Planerat bostadsomrade: Kvarteret Ugglan och
Nya Horsby 1 Herrljunga. Mindre villa 90 kvm, 3—
4 rum med carport. Upplételse- form hyresritt,
alternativt kooperativ hyresratt. Berdknad kallhyra
cirka 7.750:-.

Tabell , 4 och 5. Kélla: Herrljungabostéder

Marknadsforutsattningar och efterfrdgan

I hela Sverige har bostadspriserna stigit under en ldngre tid vilket &ven mérks i Herrljunga trots inte lika
hett marknadslage. I Herrljunga var kdpeskillingen for ett smahus &r 2013 1 snitt 869 000 kronor, ar 2000
var snittet hilften, 432 000 kronor (kélla: scb.se). Under juli till september ar 2015 anger Svensk
maklarstatistik att snittpriset fér en villa i Herrljunga var 970 000 kronor och 8059 kronor/kvm.

Priset per kvadratmeter gor det lattare att jamfora prisskillnader mellan olika kommuner, till exempel var
motsvarande pris’kvm i grannkommunerna Vargarda 13318 kronor, Essunga 7461 kr, Vara 6572 kr,
Falkoping 8473 kr, Ulricehamn 11349 kr, Borés 16136 kr (Alingséas 20858 kr och Goteborg 36118 kr).

13
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Genomsnittligt pris/kvm
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Herrljunga Vargadrda  Essunga Vara Falkoping Ulricehamn  Boras

Diagram 9. Kalla: Svensk maklarstatistik

Generellt kan nybyggda villor i Herrljunga idag inte séljas for priser som nar upp till byggkostnaden. Att
bygga en villa i egen regi dr dirmed ett langsiktigt projekt d&ven med hénsyn till att driftskostnaderna for
en nybyggd villa &r ldgre &n de for en éldre pa grund av ldgre energiférbrukning.

Efterfragan

Efterfragan ar dock inte ett statiskt begrepp. Den kan delvis stimuleras med rétt tgérder som med allt
annat utbud av varor och tjénster. God arkitektur, intressanta planlosningar, tilltalande ldge med vackra
omgivningar, néra tillgéng till service och allmdnna kommunikationer och lag energiforbrukning ar
faktorer som kan utnyttjas i marknadsforingen. Att kommunen tillhandahaller god skolundervisning, god
tillgang till barnomsorg och édldreomsorg samt ett levande kultur- och foreningsliv likasé. Herrljunga som
ort kan erbjuda nérhet och sméskalighet med smastadskvaliteter till 1ga boendekostnader med ett
centralt l4ge i regionen som genom jarnviagen ger mdjlighet att né en stor del av regionens arbetsmarknad
inom en timme.

Marknadsléage

Marknadslédget gor det svart att bedoma storleken av den reella efterfragan. Behovet ér dock storre &n den
synliga efterfragan, sérskilt ur ett regionalt perspektiv.

Nir det giéller upplatelseform &r bostadsritt for 1agenheter i flerbostadshus ett obeprovat koncept i
Herrljunga dér det ar svart att bedoma om marknaden dr mottaglig for detta. Hyresrétt eller kooperativ
hyresritt (med en insats som &terbetalas vid avflyttning) &r alternativ som har provats och fallit vél ut.

Planberedskap och markreserv

Kommunen har i dagsliget lediga tomter for smahusbebyggelse i alla titorter men det &r i huvudsak
lucktomter som finns kvar i de storre tdtorterna. I Hudene sydost om Herrljunga tétort finns dock en hel
gata med sju byggklara tomter sedan flera ar. I Herrljunga tétort har en detaljplan fér smahusbebyggelse
som vann laga kraft 2014 mgjliggjort for ca 30 nya tomter, vilka visats relativt stort intresse och antas
vara slutsélda inom ett par ar.

Niér det géller flerbostadshus sa finns inga kdnda byggritter inom detaljplan i dagsldget, forutom de
planer som kommunen just nu arbetar aktivt med eller ddr byggnation redan paborjats, vilket giller tva
planer i centrala Herrljunga tétort.
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Kommunen har en relativt god markreserv i anslutning till titorterna. For att kommunen ska kunna
utvecklas enligt ambitioner for langsiktig hallbarhet sa finns det dock anledning att forvdrva ytterligare
mark i mer strategiska lagen.

Karta 6ver kommunens markreserv 2016-03-03:

-
o

Herrljunga kommun

}

Herrljunga titort

Ljung-Annelund
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KVALITATIV ANALYS — HERRLJUNGAS BOSTADSBEHOV

Bostadsbehov

I Herrljunga finns négra definierbara befolkningsgrupper som har sirskilda bostadsbehov som inte
tillgodoses via bostadsmarknaden och kommunen har ett ansvar for att dessa grupper far mojlighet att

leva i goda bostéder.

Det faktum att kommunens befolkning dr aldrande och att kommunen kunde hysa 6ver 9800 personer &r

1993 visar pé att bostadsbestandet idag &r underutnyttjat och att ett generationsskifte i villabebyggelsen
inom kommunen kan innebéra stora méjligheter fér den demografiska utvecklingen.

Sarskilda grupper

Aldre

Nyanlénda

Ungdomar

Exkluderade

Som analysen over
befolkningsutvecklingen
och demografin visar,
star kommunen infor
utmaningen med en
aldrande befolkning de
kommande tio aren.
Aven om tendensen har
varit att manga
kommuninvanare
foredrar att bo kvar i sitt
hem livet ut eller s
lange det dr mojligt sa
innebér den 6kande
kvantiteten av dldre i
befolkningen att
bostader anpassade for
aldre maste byggas i
storre omfattning an
vad som gjorts hittills.

Som omvérldsanalysen
pekar pa, skapar just nu
oroligheter, krig och
forfoljelse en
omfattande migration
till Europa och Sverige.
Prognoserna dr oséikra
men det mesta talar for
ett fortsatt okande
bostadsbehov for
nyanldnda under en
lang tid framdver.
Nationellt diskuteras nu
hur en rimlig foérdelning
mellan landets
kommuner kan goras.
Herrljunga behdver
ha en beredskap for
ett 6kat mottagande
jamfort med tidigare.

For Herrljungas del sa
ar det vanligt att unga
lamnar kommunen for
studier, arbete eller
upplevelser pa annan
ort efter gymnasietiden,
en del atervander sedan
vid familjebildning.
Men det géller inte alla
och for att kommunen
ska kunna behalla de
som vill stanna &r det
viktigt att det finns
bostider till dem.
Ungdomar och unga
vuxna ar generellt inte
en kopstark grupp och
efterfragar darfor ofta
mindre och billiga
hyreslagenheter.

Det finns alltid en
grupp méanniskor som
av olika anledningar, sa
som sjukdom, missbruk
eller kriminalitet, inte
kan bo i det ordinarie
bostadsbestandet. For
denna grupp behdver
finnas ett bostadsutbud
som ér integrerat i
samhdllet utan att
negativt paverka
kvaliteten i befintliga
bostadsomraden.
Bostaden ar en grund
for ett fungerande liv
och kommunen boér ha
en bostadsreserv i
allmannyttan for
exkluderade personer.

Ett sdrskilt behov som sannolikt kommer att 6ka den nirmsta framtiden sett till utvecklingen i omvérlden
ar bostader for unga nyanlénda, alltsa en kombination av tva av grupperna beskrivna ovan.

Sdrskilda bostader

Bostadsanpassning ir ett stod for personer som har en funktionsnedséttning och som har behov av att
dndra sin bostad och ndrmiljo sa att den blir sa funktionell som mdjligt. Personer som har
funktionsnedsattning ska kunna leva som alla andra i sin egen bostad sa langt det dr mojligt.
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I Herrljunga finns trygghetsboende pa Gasenegarden i Ljung som riktar sig till personer dldre &n 70 éar.
Pa ett trygghetsboende &r boendet en egen lagenhet med hog tillgéinglighet samtidigt som det finns
gemensamhetsutrymmen for social samvaro samt bemannas av personal under begriansade tider.

I Herrljunga kommun finns olika sérskilda boende tillgangliga for éldre, sé kallat vard- och
omsorgsboende, s som vardboende och korttidsplats.

Personer med en funktionsnedsdttning och ett omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov kan ha ritt till
bostad med sérskild service. Det finns tva nivaer av service: Gruppbostad eller Servicebostad.
Gruppbostad dr avsett for personer som har omfattande behov av stéd och service, med néirvaro av
personal dygnet runt. Boendeformen &r organiserad sa att ett mindre antal 1dgenheter &r grupperade kring
gemensamma utrymmen. Servicebostad passar personer som inte behdver sa omfattande stod som ges i
gruppbostidder. Organiseras med ett antal ldgenheter som har tillgang till gemensam service och personal
inom ett nira gangavstand.

Ibland kan det bli s att barn och ungdomar, under kortare eller 1angre perioder inte kan bo hos sina
foraldrar — de kan behdva bo i en annan familj, i ett sa kallat familjehem.

Herrljunga kommun har tva boenden (HVB) for ensamkommande barn, ett i Herrljunga tétort och ett i
Ljung. Boendena ér avsedda for ungdomar mellan 15-17 &r. I nuldget dr boendena inriktade pé olika
skeden i asylprocessen (fore/efter PUT — permanent uppehallstillstind) men detta dr nagot flexibelt infor
framtiden.

Kommunala bostadsbolagets roll

Den 1 januari 2011 tradde en ny lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag i kraft. Den innebar
att bostadsforetagen méste drivas enligt affarsméssiga principer, men i kombination med samhéllsansvar.

Herrljungabostidder AB dr kommunens allménnyttiga bostadsaktiebolag och féljande framgar av
dgardirektiven antagna i Kommunfullméaktige 2012-12-11 § 156:

Verksamhetsmal

o Bolagets fastighetsbestand ska préglas av ett brett utbud med hyresrétter och med stor valfrihet
betraffande storlek, standard och lage.

e For att uppné valfrihet for de boende kan, 1 begrdnsad omfattning, dven forsiljning och
ombildning till bostadsritt genomforas liksom bildande av sé kallade kooperativ hyresritt.

o Bolaget ska fraimja byggande av flerbostadshus och fortdtning av centralorterna.

e Bolaget ska med sitt fastighetsbestand vara en del i det kommunala mottagandet av nyanldanda
flyktingfamiljer och ensamkommande barn, i syfte att 6ka integrationen.

e Alternativa energikillor s& som t.ex. solceller, ska anvindas som energialstrande komplement i
alla de fall dér sé ar rimligt och mojligt.

e Byggnader ska utformas i enlighet med av kommunfullméktige antagna riktlinjer for
bostadsforsorjning.

e Herrljungabostider verkar for att bostdder anpassas i enlighet med socialtjdnstlagens krav.
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Exempel pa en utbyggnadstakt for att uppfylla malen
— mdjligt bostadsbyggande dren 2015-2020 i linje med visionen Véxtkraft 10 000

Nedan sammanstallning visar pa att det i kommunen finns goda mojligheter att bygga for den énskvarda
befolkningsutvecklingen. Tidsplanen i tabellen utgar dock ifran best case scenario™ och kraver
dessutom utdkade resurser for handlaggning (uppskattningsvis en tredubbling av befintliga
personalresurser). Med befintliga resurser kan planen anvandas som stéd fOr prioriteringar.

Foreslagna omraden har valts ut med héansyn till bade begransande faktorer, sdsom markégande och
detaljplanestatus, och drivande faktorer, sdésom marknadsintresse och politisk vilja, samt utifran de mal
och riktlinjer for hallbar utveckling som utgér kéarnan i detta forslag till riktlinjer for bostadsforsérjning.

Pp=Planprogram Dp=Detaljplan Ex=Exploatering By=Byggnation
FBH=Flerbostadshus MBH=Markbostadshus Blandat=Blandat V=Villa
Herrljunga

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostdder | Hustyp

Linden Ex By 20 FBH

Horsby etappl | Ex By By Ca 25 V/MBH

Horsby etapp2 Dp Ex By By Ca20 V/MBH

Styrbjorn Dp By Cal0 FBH

Lyckan Dp/By | By? By? | By? | By? | By? | Ca20 FBH

Parkgatorna Pp/Dp | Ex By By Ca 40-60 | FBH

Vreta etappl Pp Dp Ex By Ca 20 V/MBH

Vreta etapp2 Pp Dp Ex By Ca 40 MBH

Vreta etapp3 Pp Dp Ex Ca 50 FBH

Ljung- Annelund

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostdder | Hustyp
Klovervigen Dp Ex By 4-6 FBH
Hjéltes vig Dp Ex By 2-5 MBH
Havreviagen Ex By 8 A%
Morlanda park” Pp Dp Ex By By 8-24 Blandat
Parkvidgen sodra Pp Dp Ex By 10-30 Blandat
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Hudene

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostdder | Hustyp
Trollabo etappl | By By By 7 v
Trollabo etapp2 Ex By By 10 v
Trollabo etapp3 Ex By 16 v

Molla

OMRADE | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostider | Hustyp
Kyrke Pp Dp Ex By >80 Blandat

Ood

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostidder | Hustyp
Priastegérden 1:5 Dp? | Ex By 4-8 MBH
Stenlyckan 1 0 2 Dp? | Ex By By 13 V/MBH
Holmen (Od 6:2) Dp? | Ex By 5 MBH
Sannum Sjovy” By By By By By 16 V/MBH

Eggvena, Eriksberg, Fdglavik, Remmene samt ovrig landsbygd

OMRADE

2015 | 2016

2017 | 2018

2019

2020 | Bostader

Hustyp

By

By

By By

By

By | 20?

v

Omradenas lokalisering finns schematiskt redovisad i kartbilaga.
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BILAGOR

Lagtext

Lag om kommunernas bostadsforsérjningsansvar lyder som foljer:
1 8§ Kommunens bostadsforsorjning

Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsférsorjningen 1 kommunen. Syftet med planeringen
ska vara att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder och for att frimja att
dandamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berdrda kommuner och ge
lansstyrelsen, aktoren med ansvar for regionalt tillvéxtarbete i ldnet och andra regionala organ tillfalle att

yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod.
Foréndras forutsdttningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer uppréttas och antas av
kommunfullméktige.

[2013:866]

2 § Riktlinjer for bostadsforsérjningen

Kommunens riktlinjer fér bostadsforsorjningen ska minst innehélla foljande uppgifter:
1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hiansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som é&r
av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostéder, bostadsbehovet for sérskilda grupper och marknadsforutséttningar.
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[2013:866]
3 8 Léansstyrelsens uppgift

Lénsstyrelsen ska lamna kommunerna i lénet rad, information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska uppmarksamma kommunerna pa behovet av samordning mellan
kommuner i fragor om bostadsforsorjning och verka for att sddan samordning kommer till stand.

[2013:866]
4 § Vagledning vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 PBL

Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska vara véigledande vid tillimpningen av 2 kap. 3 § 5
plan- och bygglagen (2010:900).

[2013:866]
5 § Uppgifter om bostadsforsorjningsplanering

En kommun ska ldmna regeringen de uppgifter om kommunens bostadsférsorjningsplanering som
regeringen begér.

[2013:866]
6 § Saknad uppgift i riktlinjer

Om kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen saknar nagon sadan uppgift som avses i 2 § forsta
stycket 3, far regeringen foreldigga kommunen att anta nya riktlinjer.

[2013:866]
7 § Bostadsformedling

Om det behovs for att fraimja bostadsforsorjningen ska en kommun anordna bostadsformedling. Om tva
eller flera kommuner behdver gemensam bostadsformedling, ska dessa kommuner anordna sadan
bostadsférmedling.

Regeringen fér foreldgga en kommun att anordna kommunal bostadsformedling enligt forsta stycket.
[2013:866]
8 § Kétid och koavgift

En kommunal bostadsformedling som féormedlar lagenheter i turordning efter kotid far, utdver sadan
formedlingserséttning som fér tas ut vid yrkesméssig bostadsformedling enligt 12 kap. 65 a §
jordabalken, ta ut en avgift for ritten att sta i ko (kéavgift) av den hyressdkande. Kravet pa formedling
efter kotid ska inte hindra att ett begrinsat antal lagenheter som ér tillgdngliga for kon fordelas enligt ett
forturssystem.

Koavgiften far tas ut for hogst ett ar i taget. Kommunen far bestimma avgiften och grunderna for hur den
ska tas ut.

[2013:866]
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Nationell och regional politik
Malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ér att

— ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé dar en langsiktigt
god hushallning med naturresurser och energi fraimjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underléttas.

Malen med sarskild relevans for samhallsplanering ar:

— En tydlig roll for fysisk planering i arbetet for en héllbar utveckling av stader, titorter och
landsbygd.

— Ettregelverk och andra styrmedel som pa basta sitt tillgodoser kraven pa effektivitet samtidigt
som réttssikerhet och medborgerligt inflytande sékerstélls.

— Goda forutséttningar for byggande av bostdder och lokaler, etablering av foretag och for annat
samhéllsbyggande samtidigt som en god livsmiljo tryggas.
(prop.2011/12:1)

Malet for bostadsmarknadspolitiken ar:

— Léngsiktigt vdl fungerande bostadsmarknader dér konsumenternas efterfrdgan méter ett utbud av
bostdder som svarar mot behoven.

Mal for byggande ar:

— Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

— Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifrén ett livscykelperspektiv verkar for effektiv
resurs- och energianvdndning samt god inomhusmiljo i byggande och forvaltning.

— En vil fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

Mal for bostadsmarknadspolitiken med sirskild betydelse for planeringen inkluderar:

— Overvdga mojligheterna att stirka hyresréttens stallning pa bostadsmarknaden

— fortsétta utvecklingsarbetet med stadsdelar med brett utanfoérskap i samverkan med boende,
fastighetsdgare och berérda kommuner

— underlétta studenters och ungas boende

— forenkla byggreglerna for att skapa mojligheter att bygga fler och billiga bostader for unga

fortsétta bredda stodet for boendeldsningar for dldre sa att fler dldre far mojlighet att vélja en

fungerande boendeform t.ex. i form av trygghetsbostader eller sérskilt boende

— inom ramen for den fortsatta boendesatsningen, ge stimulansmedel till kommuner som erbjuder
losningar for édldre att fortsitta bo tillsammans

Sverige har atagit sig att verka for att uppfylla FN:s Habitatdeklaration (1996) omfattande foljande mal:

— Utveckla en allmén social bostadspolitik efter nya forutséttningar.

— Anpassa byggnader och byggda miljder till kretsloppssamhéllets krav och kraven pé sund
inomhusmiljoé och god tillgdnglighet for alla.

— Skapa bittre livsvillkor i utsatta bostadsomraden.

— Forbattra integrationen av invandrare i landets olika delar.
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Konsolidera kommunernas kapacitet och handlingsutrymme.

Forstirka olika orters attraktionskraft for manniskor och foretag.

Utveckla markanvandningsmdnster som framjar stidernas kretsloppsanpassning.
Utveckla den lokala demokratin.

Miljomalet God bebyggd miljo har av regeringen tillforts tio preciseringar varav nigra har sirskild
relevans for bostadspolitiken i Herrljunga kommun:

Hallbar bebyggelsestruktur

Hallbar samhillsplanering

Infrastruktur

Kollektivtrafik, gang och cykel

Natur och gronomraden

Kulturvérden i bebyggd miljo

God vardagsmiljo

Halsa och sikerhet

Hushallning med energi och naturresurser

Overgripande mal for politikomradet arkitektur, form och design:

Arkitektur, formgivning och design ska ges goda forutsittningar for sin utveckling.

Kvalitet och skdnhetsaspekter skall inte understillas kortsiktiga ekonomiska dvervéganden.
Kulturhistoriska och estetiska vérden i befintliga miljoer skall tas till vara och forstérkas.
Intresset for hog kvalitet inom arkitektur, formgivning, design och offentlig milj6 ska stirkas och
breddas.

Offentligt och offentligt sttt byggande, inredande och upphandling skall pa ett foredomligt sétt
behandla kvalitetsfragor.

Svensk arkitektur, formgivning och design ska utvecklas i ett fruktbart internationellt samarbete.

Tio mal for friluftslivet:

— Tillgénglig natur for alla

— Starkt engagemang och samverkan

— Allemansritten

— Tillgang till natur for friluftsliv

— Attraktiv titortsndra natur

— Hallbar regional tillvéxt och landsbygdsutveckling
— Skyddade omraden som resurs for friluftslivet

—  Ett rikt friluftsliv i skolan

—  Friluftsliv for god folkhilsa

— God kunskap om friluftslivet

Folkhé&lsoarbetet i Sverige har elva 6vergripande malomraden vilka anger centrala bestimningsfaktorer
for hélsan. De mest relevanta malomradena utifran ett planeringsperspektiv &r:

1. delaktighet och inflytande i samhéllet
2. ekonomiska och sociala forutsittningar
3. barn och ungas uppvéxtvillkor

5. miljoer och produkter

9. okad fysisk aktivitet
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Malet for jamstalldhetspolitiken &r: Kvinnor och miin ska ha samma makt att forma samhillet och sina
egna liv. Delmal med sérskild betydelse for planeringen:

— En jdmn férdelning av makt och inflytande. Kvinnor och mén ska ha samma ritt och
mojlighet att vara aktiva medborgare och att forma villkoren for beslutsfattandet.

— Ekonomisk jamstilldhet. Kvinnor och mén ska ha samma mdjligheter och villkor i fraga om
utbildning och betalt arbete som ger ekonomisk sjalvstindighet livet ut.

De nationella malen for funktionshinderspolitiken &r:

— en samhillsgemenskap med mangfald som grund,

— att samhallet utformas s att mdnniskor med funktionsnedséttning i alla &ldrar blir fullt
delaktiga i samhillslivet,

— jamlikhet i levnadsvillkor for flickor och pojkar, kvinnor och mdn med funktionshinder.

Malet for integrationspolitiken ar: Lika rittigheter, skyldigheter och mdjligheter for alla oavsett etnisk
och kulturell bakgrund. Delmél med sérskild betydelse for planeringen:

— ett effektivt system for mottagande och introduktion f6r nyanlidnda,
— en positiv utveckling i stadsdelar med utbrett utanforskap.

Tillvaxtpolitiken har atta prioriterade omraden. Tre av dessa som har sarskild baring pa planeringen
ar:

— En god tillgang till kommersiell och offentlig service for medborgare och néiringsliv i alla delar
av landet.

—  Okat fokus pa demografiska utmaningar, internationalisering och héllbarhet med sirskilt stirkt
fokus pa miljo, klimat och energi, jimstélldhet, folkhélsa samt integration och mangfald i det
regionala tillvixtarbetet.

— Regionala strategier och program som genomfors i partnerskap och i samspel med nationell och
europeisk niva i syfte att stirka det lokala och regionala tillvixtarbetet

Precisering av funktionsmalet Tillganglighet under det Gvergripande malet for transportpolitiken:

—  Arbetsformerna, genomforandet och resultaten av transportpolitiken medverkar till ett jamstallt
sambhille.

— Transportsystemet utformas sé att det &r anvindbart for personer med funktionsnedséttning.

— Barns mojligheter att sjdlva pa ett sékert sétt anvinda transportsystemet, och vistas i trafik-
miljoer, okar.

— Forutsattningarna for att vélja kollektivtrafik, gang och cykel forbéttras.
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— siffrorna visar antal boende i de olika dgarkategorierna, 2013-12-31. Kélla: scb.se.

Omréde Uppgift | Smahus med | Bostadsratts- | Flerbostads- | Ovriga | Total
saknas | fysisk agare | férening hus (ej BRF)
eller dodsbo
Herrljunga - 681 - 8 5 694
landsbygdsfors.
Herrljunga 3 2580 340 1155 102 4180
tétort
Hudene 1 1128 45 6 14 1194
Ostra Gisene 1 1004 - 12 2 1019
Hov - 1733 48 352 54 2187
Total 5} 7126 433 1533 177 9274
Bostadsbestandets alder i kommunen
— siffrorna avser inte antal byggnader utan antal boende i ldgenheterna, 2013-12-31. Kélla: scb.se.
Omrade 1929 - | 1940- | 1950- | 1960- | 1970- | 1980- | 1990- | 2000 - | Total
1939 1949 1959 1969 1979 1989 1999 | 2013
Herrljunga lands- | 447 34 62 20 51 46 12 19 691
bygdsforsamling
Herrljunga 964 305 414 622 836 432 403 94 4070
tatort
Hudene 644 105 66 56 114 58 100 43 1186
Ostra Giisene 619 79 77 41 43 98 28 21 1006
Hov 637 191 190 273 402 285 142 29 2149
Total 3311 | 714 809 1012 1446 | 919 685 206 9102
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Statistikens omradesindelning pa karta.
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Nordregios modell fér berakning av demografiska svagheter

Nordregio star for ”Nordic Centre for Spatial Development”. Foljande modell ér del av resultatet av
uppdraget att producera en demografisk handbok, vilket Nordregio fick av den Nordiska
dmbetsmannakommittén for regionalpolitik (AK-R) under Nordiska Ministerradet ar 2011.

Den komplexa demografiska verkligheten bestér av ett antal grundldggande element. De grundlaggande
demografiska bestandsdelarna som inkluderas i den demografiska profilen &r f6ljande: alder, kon,
fodelsetal, dodstal och migration (se gruppering nedan). Om det under en lingre tid rader obalans mellan
de olika komponenterna finns risk for att demografin blir sa svag att populationen inte kan uppréatthallas.
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> Att mota demografiska forandringar;

En handbok for inspiration till handling
i nordiska kommuner och regioner 2012

Website: www.nordregio.se/handbook
Nordregio Report 2012:4

ISBN 978-91-89332-96-6

ISSN 1403-2503

© Nordregio 2012

First edition (June 2012)
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Mal for Hallbarhet — miljomassig, ekonomisk och social

Miljomassig hallbarhet: RAMEN
Ur lokala miljomal: byar och tatorter planeras och bebyggs pa ett sddant satt att resurser kan
anvandas effektivt, en hallbar livsstil kan gynnas och en god hélsa kan framjas — en bilfri livsstil ska
vara mojlig samt gynnas vid planering och byggande™

o Tiétorter fortitas for att behalla fordelarna med ett ndra samhélle, med tagstationen som nav

e [ titorter &r den ménskliga skalan utgangspunkt vid dimensionering av ytor, hjder och avstand

e Vid planldggning for nya bostdder inom tétort dr bilparkering lagt prioriterad

e Parker och gronomraden bevaras och vinner mark pé bekostnad av hérdgjorda ytor

e Energisnal och klimatanpassad byggnation 6kar och kommunens egen produktion dr hallbar

Ur lokala miljémal: natur- och kulturvérden tas till vara och utvecklas™
e Omréden eller foreteelser med natur- och/eller kulturvéirde ska hanteras som en resurs i
samhéllsbyggnadsprocessen och virderas ur ett ekosystemtjénstperspektiv
e Skyddade omraden inom kommunen ska oka i antal och omfattning

Ekonomisk hallbarhet: VAGEN
Herrljunga kommuns 6vergripande visionsmal ar att vara 10 000 invanare ar 2020, for att det innebar
en okad ekonomisk robusthet genom dels 6kade skatteintakter, dels 6kat kundunderlag men ocksa
berikande i form av vidgade kunskaper, erfarenheter och kontakter.
e Herrljunga ska erbjuda sé attraktiva boendealternativ att det kan locka inflyttare fran 6vriga
regionen och skapa ett positivt flyttningsnetto
e Kommunen ska ha en tillricklig utvecklingsberedskap med resurser for hela samhallsbyggnads-
processen med aktuella planeringsunderlag och proaktiv strategisk planering

For att ha mojlighet att forverkliga kommunens vision krévs ocksa en valskott kommunal ekonomi.
e Bostéder ska lokaliseras med hénsyn till befintligt/planerat serviceutbud sa att underlag for detta
upprétthalls.
e Markanvéndning i titorter optimeras och exploateringsgrad anpassas efter lagets potential

Social héllbarhet: MALET
Med orden ’Lagom, lugnt och lantligt” beskrivs kommunens férsta inriktningsmal ’Dér det ar gott att
leva” — ’manniskor i kommunen lever inte bara ett langre utan aven ett battre och friskare liv”. Tredje
inriktningsmalet ’Med en tydlig och valkomnande VI-kansla™ betonar vikten av sammanhallning och
oppenhet for ett hallbart samhalle.

o Kommunens invénare och besokande ges goda mojligheter till rorelse i vardagen

e Boende och besokande i kommunen ges manga chanser att métas och interagera med varandra

e Boende i kommunen ar toleranta och nyfikna gentemot varandras olikheter och egenskaper

Genom undertecknande av avsiktsforklaring ’For ett JAmstéllt Vastra Gotaland 2014-2017°” samt en
samverkansoverenskommelse med polismyndigheten arbetar kommunen for ett jamstélld och tryggt
samhélle, detta integreras i den fysiska planeringen med féljande malomraden for bostadsplaneringen:

e Det offentliga rummet r tydligt definierat och tillgéngligt for alla individer och samhallsgrupper

e Den byggda miljon dr vdl omhéndertagen och befolkad och trygg storre del av dygnet

e Platser som kan upplevas som otrygga blir férre i takt med férnyelse och nyexploatering
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Hallbarhet - social, miljomassig och ekonomisk — punktlista mal & riktlinjer

Social hallbarhet:

Med orden ’Lagom, lugnt och lantligt™ beskrivs kommunens forsta inriktningsmal "’ Déar det ar gott att
leva” — ’manniskor i kommunen lever inte bara ett langre utan aven ett battre och friskare liv’’. Tredje
inriktningsmalet ’Med en tydlig och valkomnande VI-kansla™ betonar vikten av sammanhallning och
oppenhet for ett hallbart samhalle.

e Kommunens invanare och besokande ges goda mdjligheter till rorelse i vardagen
o?(' e Boende och besokande i kommunen ges manga chanser att motas och interagera med varandra
= « Boende i kommunen ir toleranta och nyfikna gentemot varandras olikheter och egenskaper

0 Bostadsomraden ska erbjuda en blandning av upplatelseformer for att motverka
segregation

0 Nya bostédder planldggs i ldgen dér gang- och cykel utgor det effektivaste
transportmedlet till lokala malpunkter

0 Lokalgator planeras sé att en nitverksstruktur bildas for fotgéingare

RIKTLINJER

Genom undertecknande av avsiktsforklaring ’For ett Jamstallt Vastra Gotaland 2014-2017”” samt en
samverkans@verenskommelse med polismyndigheten arbetar kommunen for ett jamstalld och tryggt
samhalle, detta integreras i den fysiska planeringen med foljande mal och riktlinjer for
bostadsplaneringen:

_y * Detoffentliga rummet ér tydligt definierat och tillgéngligt for alla individer och samhéllsgrupper
°<ZE e Den byggda miljon dr vdl omhéndertagen och befolkad och trygg storre del av dygnet
e Platser som kan upplevas som otrygga blir férre i takt med férnyelse och nyexploatering
0 Kvarter utformas med tydliga avgransningar mellan offentliga och privata ytor
0 Bostédder bor blandas med icke stérande verksamheter
0 Parkeringsytor bor delas i mindre enheter och parkering langs gata bor nyttjas dar det &r
mojligt

RIKT-
LTNIER

Miljomassig hallbarhet:

Ur lokala miljémal: ’byar och tatorter planeras och bebyggs pa ett sadant satt att resurser kan
anvandas effektivt, en hallbar livsstil kan gynnas och en god hélsa kan framjas — en bilfri livsstil ska
vara mojlig samt gynnas vid planering och byggande™

o Tiétorter fortitas for att behalla fordelarna med ett ndra samhélle, med tagstationen som nav
e [ tétorter 4&r den ménskliga skalan utgangspunkt vid dimensionering av ytor, hdjder och avstand

MAL

e Vid planldggning for nya bostdder inom tétort &r bilparkering lagt prioriterad

e Parker och gronomraden bevaras och vinner mark pé bekostnad av hardgjorda ytor

e Energisnal och klimatanpassad byggnation 6kar och kommunens egen produktion &r héllbar

0 Nya bostéder ska planeras inom géng-/cykelavsténd till tdgstation

0 Ytor som kan exploateras for stadsmassig bebyggelse anvéinds inte for
parkeringslosningar

o0 Tillgang till pendling med tag 6verordnas tillgang till bilparkering vid lokalisering av ny
bebyggelse

o0 Tillgéng till gronomraden for rekreation ska sikerstéllas inom 600 meter fran nya
bostdder som planeras inom tétort

0 Energisnal och klimatanpassad byggnation ska framjas

RIKTLINJER
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Ur lokala miljémal: natur- och kulturvarden tas till vara och utvecklas™

e Omréden eller foreteelser med natur- och/eller kulturvéirde ska hanteras som en resurs i
o< samhéllsbyggnadsprocessen och virderas ur ett ekosystemtjénstperspektiv
e Skyddade omraden inom kommunen ska oka i antal och omfattning
0 Vid planldggning for nya bostéder och vid bygglovsprovning ska hénsyn tas till
eventuell paverkan pa skyddade omraden
0 Skyddade omraden och andra gronomréden och natur- och kulturmiljder ska ses som en
resurs for invanares rekreation och integreras i relevanta planomraden for nya bostdder

RIKTLINJER

0 Naturomraden ska vid planldggning analyseras ur ett ekosystemtjanstperspektiv

Ekonomisk hallbarhet:

Herrljunga kommuns 6vergripande visionsmal ar att vara 10 000 invanare ar 2020, for att det innebar
en okad ekonomisk robusthet genom dels 6kade skatteintékter, dels 6kat kundunderlag men ocksa
berikande i form av vidgade kunskaper, erfarenheter och kontakter.

e Herrljunga ska erbjuda sa attraktiva boendealternativ att det kan locka inflyttare fran dvriga
regionen och skapa ett positivt flyttningsnetto

e Kommunen ska ha en tillrdcklig utvecklingsberedskap med resurser for hela samhéllsbyggnads-
processen med aktuella planeringsunderlag och proaktiv strategisk planering

0 Livsstilsboenden och andra typer av nischade boendealternativ ska framjas

MAL

0 Planldggningen och utformningen av allmédnna platser ska goras med stor omsorg sa att

C
o

LTNIER

tatorterna som helhet utgor attraktiva boendemiljéer
For att ha mojlighet att forverkliga kommunens vision kravs ocksa en valskott kommunal ekonomi.

B Bostéder ska lokaliseras med héansyn till befintligt/planerat serviceutbud sa att underlag for detta
o< upprétthéalls.
e Markanvéindning i titorter optimeras och exploateringsgrad anpassas efter lagets potential
0 Bostadsomraden ska lokaliseras med nérhet till service for att minimera framtida
transportkostnader for samhéllet sdésom hemtjénst, skolskjuts och i samband med drift
och underhall
0 Markvirdet ska vid planldggning och exploatering tas till vara sa att platsens

RIKTLINJER

ckonomiska potential anvands effektivt
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INLEDNING

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska visa hur kommunen avser leva upp till sitt bostadsforsorjnings-
ansvar och utveckla boendet inom kommunen med syftet att alla ges mdjlighet att leva i goda bostédder.
Riktlinjerna kan samtidigt ges en vidare funktion som strategidokument for kommunens egna
bostadspolitiska mal och for Herrljunga kommer riktlinjerna for bostadsforsorjning 2016-2020 att utgdra
ett viktigt underlag till kommunens nya oversiktsplan. Detta dokument dr en analysbilaga som innehaller
analyser och underlag, medan mal, riktlinjer, strategier samt genomforande redovisas i ett rent politiskt
dokument som utgdr de faktiska riktlinjerna for bostadsforsdrjningen.

Bakgrund

Lagen om kommunernas bostadsfoérsorjningsansvar kraver att kommuner varje mandatperiod beslutar om
aktuella riktlinjer for sin bostadsforsorjning. Herrljungas kommunfullméktiges senaste beslut om sadana
riktlinjer togs ar 2009 och ansags aktuella till och med 2014. Under 2015 har detta dokument arbetats
fram utifrén nya forutsittningar for bostadsforsorjningen i kommunen samt efter en dndring (SFS
2013:866) av lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Process

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska enligt lag beslutas av kommunfullméktige och végen dit géar
genom beslut i kommunstyrelsen, som dr ansvarig for handlaggning av drendet. Lagen kraver ocksa att
kommunens planering for bostadsforsorjning ska samrddas med berdrda kommuner, lénsstyrelsen,
aktoren med ansvar for regionalt tillviaxtarbete i ldnet och andra regionala organ. Ett forslag till riktlinjer
for bostadsforsorjningen har sints pa remiss med tva manaders svarstid, 1 december — 31 januari, till
geografiskt angransande kommuner, Sjuhdrads kommunalférbund, Lansstyrelsen i Vistra Gotaland,
Vistra Gotalandsregionen, samtliga kommunala nimnder och bolag i Herrljunga samt gruppledare i de
politiska partierna. P4 hemsidan har allt remissmaterial legat tillgéingligt s att &ven enskilda har getts
mdjlighet att inkomma med synpunkter. Remissvaren har sammanstallts i en bilaga.

Forslag till riktlinjer for bostadsforsorjningen har framstillts av planeringssekreterare parallellt med den
paborjade processen for en ny oversiktsplan. En samordning av kunskap fran kommunens forvaltningar,
det kommunala bostadsaktiebolaget Herrljungabostdder samt Fokus Herrljunga, kommunalt bolag f6r
néringslivsutveckling, har gjorts infor samradet. Plankommittén med politisk representation fran
kommunstyrelsen och Bygg- och miljondmnden har fungerat som styrgrupp for arbetet.

Avgransning

Ambitionen for detta dokument &r dels att uppfylla lagkrav och dels att utgora stod och styrning for det

kommunala planeringsarbetet och utvecklingsarbete, genom att vara ett underlag for 6versiktsplanering,
prioritering av detaljplanering samt vigledande vid bygglovsprovning — nér det giller bostadsbyggande
men i en vidare bemérkelse hela den bebyggda miljon som utgdr invanarnas livsmiljo och gemensamma
vardagsrum.

Innehallet i detta dokument avser all bostadsbyggnation inom kommunens geografiska omrade och alltsa
inte bara det som planeras och byggs i kommunal regi. Detta for att bostadsforsdrjningsansvaret omfattar
alla kommuninvéanare och for att bostadsmarknaden spanner 6ver hela bostadsbestandet oavsett aktor.
Det kommunala bostadsbolaget har dock en sarskild roll nér det géller kommunens uppgift att tillgodose
alla mgjligheten till en god bostad.
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OMVARLDSANALYS

For att kunna hantera utmaningarna med bostadsforsorjning géller det att forstd omvéarlden och det
sammanhang som kommunen befinner sig i. Herrljunga kommun har under varen 2015 tillsammans med
Vargarda kommun gjort en omvérldsanalys for kommunernas framtid i stort och delar i denna ar hogst
relevanta for arbetet med bostadsforsorjning. Dessa delar dr inkluderade i nedan analys, som dr mer
inriktad pa just Herrljunga kommuns bostadsforsorjning. +/— markerar om trenden i huvudsak &r positiv

eller negativ i detta avseende.

Trender och tendenser

Foljande omvirldsfaktorer bedoms péverka Herrljunga kommuns arbete med bostadsforsérjning pa olika
sétt, bade positivt och negativt i forhallande till kommunens mal och viljeriktning.

Urbanisering
— Ménniskors flytt fran lands-/glesbygd till stdder leder till en demografisk och ekonomisk
urholkning av landsbygden, vilket riskerar att fortga i en negativ spiral.

Regionf6rstoring
+ Maénniskor arbetspendlar allt ldngre distanser vilket innebér en bredare arbetsmarknad for fler
och samtidigt storre friheter vid val av bostadsort — goda kommunikationer &r d& av stor vikt.

Okade flyktingstréommar
+/— Konflikter i varlden tvingar méanniskor pa flykt, deras behov av skydd maste métas och deras
formégor tillvaratas och forvaltas for en tillfredsstdllande integration. Boendet dr grundldggande.

Segregation

— Segregation kan uppsté pa olika nivaer, lokalt sdvél som regionalt, t ex flytt mellan stadsdelar
eller fran land till stad, och &r effekten av att mianniskor med likartat kapital (ekonomiskt/socialt)
sOker sig till varandra och lamnar omraden som befolkas av ménniskor med mindre valfrihet.

Marknadsanpassning

+/— Bostadsmarknaden paverkar, och ar starkt paverkad av, framfor allt urbanisering och
segregation vilket leder till stora skillnader 1 pris pé olika platser. Laga priser kan vara attraktivt i
sig, men hdmmar samtidigt nyproduktion, vilket kan bidra till en redan negativ spiral.

Klimat- och miljémedvetenhet
+ Kunskapen om klimat- och miljoproblemen é&r vl utbredd och &ven viljan att fordndra sin
livsstil mot en mer héllbar, t ex genom att resa kollektivt, handla ekologiskt och narproducerat.

Sjalvforsorjning, smaskalighet och hantverksvurm
+ Med kunskaper om miljoproblemen vixer motrorelser och intresset for sjalvforsorjande,
hemmaodling och en jordnéra livsstil 6kar, i kontrast till urbaniseringstrenden.

Identitetsbyggande
+ Identitetsskapande dr centralt i dagens samhélle och boendet &r en viktig bestandsdel i detta,
vilket 6kar kraven pé bostidder och boendemiljéer. Medvetenhet om detta kan skapa mojligheter.
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Relevanta nationella och regionala mal, planer och program
Regeringens strategi for hallbar utveckling identifierar fyra strategiska utmaningar som samtliga kan

relateras till bostadsforsorjning pa nagot sétt:

— Bygga samhillet hallbart

— Stimulera en god hélsa pa lika villkor
— Mota den demografiska utmaningen
— Frémja en héllbar tillvaxt.

Genom att planera for bostadsforsorjningen med dessa utmaningar i atanke skapas goda forutsattningar

for en héllbar samhéllsutveckling.

Foljande nationella mal ar sarskilt relevanta for bostadsforsorjningen i Herrljunga kommun:

Nationellt mal

Malomrade

Ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo
dir en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underléttas.

Malet for samhéllsplanering,
bostadsmarknad, byggande
och lantméteriverksamhet

Langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dér konsumenternas efterfragan
moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

Malet for
bostadsmarknadspolitiken

Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

En vél fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

Delmal for byggande

Underlétta studenters och ungas boende.

Fortsétta bredda stodet for boendeldsningar for dldre sa att fler dldre far
mdjlighet att vdlja en fungerande boendeform t.ex. i form av
trygghetsbostider eller sarskilt boende

Delmal for
bostadsmarknadspolitiken

Anpassa byggnader och byggda miljoer till kretsloppssamhéllets krav och
kraven pa sund inomhusmilj6 och god tillgdnglighet for alla.

Skapa battre livsvillkor i utsatta bostadsomraden.
Forstarka olika orters attraktionskraft for manniskor och foretag.

Utveckla markanvandningsmdnster som framjar stddernas
kretsloppsanpassning.

FN:s Habitatdeklaration
(1996)

Kwvalitet och skonhetsaspekter skall inte understillas kortsiktiga ekonomiska
Overviaganden.

Kulturhistoriska och estetiska vérden i befintliga miljoer skall tas till vara och
forstérkas.

Offentligt och offentligt stott byggande, inredande och upphandling skall pé
ett foredomligt satt behandla kvalitetsfragor.

Overgripande mal for
politikomradet arkitektur,
form och design
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Hallbar bebyggelsestruktur Kulturvérden i bebyggd miljo
Hallbar samhéllsplanering God vardagsmiljo
Infrastruktur Halsa och sékerhet

Kollektivtrafik, gang och cykel | Hushdllning med energi och naturresurser

Natur och grénomraden Hallbar avfallshantering

Miljomalet God bebyggd
miljo, preciseringar (2012)

Attraktiv titortsnéra natur
Hallbar regional tillvaxt och landsbygdsutveckling
Skyddade omraden som resurs for friluftslivet

Friluftsliv for god folkhélsa

Mal for friluftslivspolitiken

Kvinnor och mén ska ha samma makt att forma samhillet och sina egna liv.

Malet for
jamstalldhetspolitiken

Sambhéllet utformas sé att manniskor med funktionsnedséttning i alla aldrar
blir fullt delaktiga i samhéllslivet.

Mal for
funktionshinderspolitiken

Ett effektivt system for mottagande och introduktion for nyanldnda

Mal for integrationspolitiken

En god tillgang till kommersiell och offentlig service for medborgare och
néringsliv i alla delar av landet.

Mal for tillvaxtpolitiken

Transportsystemet utformas sé att det dr anvandbart for personer med
funktionsnedséttning.

Barns mojligheter att sjdlva pa ett sdkert sitt anvdnda transportsystemet, och
vistas i trafikmiljoer, okar.

Forutsittningarna for att vilja kollektivtrafik, gdng och cykel forbittras.

Mal for transportpolitiken

Boverket har nyligen (november 2015) foreslagit sju uppféljningsbara mal for en hallbar fysisk
samhallsplanering, i stillet for de drygt 100 mal som finns i dag inom den fysiska samhéllsplaneringen,
och som ovanstdende tabell dr ett urval av. De sju féreslagna malen tacker in samtliga 21 politikomraden

som bedoms péverka fysisk samhéllsplanering och lyder:

» Bostdder efter ménniskors behov
Attraktiva livsmiljoer

God tillgidnglighet i vardagen
Bittre resurshushéllning
Léangsiktig livsmedelsforsorjning
En funktionell gronstruktur

VVVYVYYYVYYVY

Férre olyckor
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Regionala planer och program med relevans for bostadsforsérjningen i Herrljunga kommun:

”Vastra Gotaland 2020- Strategi for tillvéxt och utveckling i Vastra Gétaland 2014-2020” &r regionens
RUP, regional utvecklingsplan, och utgdr ramarna for det regionala utvecklings- och tillvéxtarbetet.
Utgangspunkt for strategin dr ”Vision Viastra Gotaland — det goda Livet” som Vistra Gotalandsregionen
antog ar 2005. Visionen och strategin fokuserar inte specifikt pa bostadsforsorjning, men konstaterar att
befolkningsutvecklingen ar central for de olika tillvixtomradena.

’Regionalt serviceprogram i Vastra Gotaland 2014-2018" ska stimulera till en god tillgdnglighet till
offentlig och kommersiell service pa landsbygden och glesbefolkade omréden, vilket direkt hdnger
samman med bostadsutvecklingen pa landsbygden och i dess serviceorter. Detta forhéllande ar en
avgorande fraga for en landsbygdskommun som Herrljunga.

Regionalt trafikforsorjningsprogram for Vastra Gotaland har 6vergripande malet att kollektivtrafikens
marknadsandel ska 6ka samt ett antal stodjande mal, som att sjdlva kollektivtrafikresandet ska dubblas
till ar 2025 samt 6kad tillgénglighet och ndjdhet och minskad klimatpéverkan. Ett héllbart resande kréver
en hallbar samhélls- och infrastruktur dar lokaliseringsprinciper for nya bostider &r en viktig faktor.

»Klimatstrategi for Vastra Gotaland” ar ett regionalt strategidokument som ska stimulera till att
regionala parter tecknar 6verenskommelser for ett klimatframjande arbete. Det forsta av sex strategiska
fokusomréden i strategin dr Effektiv energianvéndning i bostéder och lokaler.

’Regionala miljomal for Vastra Gotaland™ ér regionala tilliggsmal till de nationella miljémélen och ska
lyfta fram regionala sérdrag och omrdden som kraver ytterligare insatser. Av sdrskild relevans for
bostadsplaneringen ar tilliggsmalen under miljomalet God bebyggd miljo.

Resonemang

Ur ett hallbarhetsperspektiv s utgdér boendet en betydande paverkansfaktor for utvecklingen av klimat,
miljo och sociala, kulturella och ekonomiska vérden.

Boendet ar grunden for ett fungerande samhélle och strukturer maste skapas och underhallas for att
framja en Onskvérd utveckling. Bostadsforsorjning ér i hog grad en regional angeldgenhet och det géller
att kommunen i sin bostadsplanering har ett vidare geografiskt perspektiv.

Herrljunga kommun ligger geografiskt centralt i Véstra Gotaland och har, med jarnvigsknuten och dess
jarnvagsanslutningar till regionens alla delcentra, ett mycket strategiskt lage for etableringar, bade nér det
géller boende och verksamheter/moétesplatser, 1 allt 6kande grad i takt med trenden med regionforstoring.

Herrljunga kommuns egna mal
Herrljunga kommuns vision heter ” Vaxtkraft 10 000 — Vaga, vilja, vixa” med ett Gvergripande mal om
att ha ett invanarantal om 10 000 ar 2020 samt 4+1 visionspunkter:

Vér vision ér att Herrljunga ar 2020 dr en kommun:
» Dir det ar "gott att leva".
» Som tagit flera steg ndrmare en langsiktigt hallbar kommun.
» Med en tydlig och vilkomnande VI-kdnsla i kommunen.
» Med ett dynamiskt och lokalt forankrat naringsliv.

For att skapa mojlighet att forverkliga de fyra visionspunkterna krévs dessutom:
» En vilskott kommunal ekonomi
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Hallbar utveckling

Begreppet Hallbar utveckling, som dr centralt i planeringen, kréver en sdrskild diskussion och definition
for att kunna vara anvéndbart i kommunens praktiska planering och myndighetsutdvning. Det finns
manga olika forhallningssétt att vilja pd men minsta gemensamma ndmnare, nationellt och globalt, ér att
det ror sig om:

- ett samspel mellan tre dimensioner; den sociala, den ekologiska och den ekonomiska,
- att de tre dimensionerna ska vagas samman,
- att det langsiktiga perspektivet med nastkommande generationer i dtanke ska vara i fokus

Framst behdver vi ta stallning till punkt tva — hur ska dimensionerna végas samman i var definition? |
Herrljunga kommuns lokala miljomal (2014) beskrivs forhéllandet s& hér: ’den ekologiska/miljoméssiga
hallbarheten anses 6verordnad den sociala och ekonomiska darfor att den forsta utgér forutsittning for de
tva andra”. En vidareutvecklad version av den definitionen beskriver ekologin/miljon som forutsittning,
ckonomin som védgen och den sociala dimensionen som malet — vilket passar vél ihop med kommunens
visionsmal, se nedan:

Strukturerat i var hallbarhetsmodell forhaller sig malen enligt foljande:

Miljomassig hallbarhet: RAMEN
I lokala miljomal anges att: “byar och tétorter planeras och bebyggs pé ett sadant sitt att resurser kan
anvandas effektivt, en hallbar livsstil kan gynnas och en god hélsa kan fraimjas — en bilfri livsstil ska vara
mdjlig samt gynnas vid planering och byggande” samt att: “natur- och kulturvérden ska tas till vara och
utvecklas”

Ekonomisk hallbarhet: VAGEN
Herrljunga kommuns 6vergripande visionsmal ar att vara 10 000 invanare ar 2020, for att det innebér en
okad ekonomisk robusthet genom dels dkade skatteintékter, dels 6kat kundunderlag men ocksa berikande
i form av vidgade kunskaper, erfarenheter och kontakter.

For att ha mojlighet att forverkliga kommunens vision kravs ocksa en vilskott kommunal ekonomi.

Social héllbarhet: MALET
Med orden ”Lagom, lugnt och lantligt” beskrivs kommunens forsta inriktningsmal ”Dér det &r gott att
leva” — ”ménniskor i kommunen lever inte bara ett langre utan dven ett béttre och friskare liv”’. Tredje
inriktningsmalet ”Med en tydlig och vialkomnande VI-kédnsla” betonar vikten av sammanhéllning och
Oppenhet for ett hallbart samhalle.
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KVANTITATIV ANALYS — HERRLJUNGA I SIFFROR

Befolkningsutveckling och demografi

Kunskap om kommunens befolkningsméngd och -sammansittning, demografi, dr grundlédggande for att
kommunen ska kunna prioritera sina resurser ratt. Det dr viktigt att forstd hur demografin paverkar
befolkningsutvecklingen pé sikt for att kunna planera relevanta insatser.

Historik och nuldge
Herrljungas folkméangd har i ett langre perspektiv varit stabil, se diagram 1 fran scb.se nedan. En tydlig
pik med drygt 9800 invénare naddes &r 1993.

Folkmangd efter region och ar
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Diagram 1. Kélla: SCB

Diagram 2 nedan ar beskuret och visar darmed tydligare forandringarna i befolkningsméngd mellan 1968
och 2014. Av kurvan kan utlésas tvé perioder med drastisk befolkningskning. Den storsta 6kningen som
skett under perioden dr 137 personer mellan aren 1979-1980, kulmen pé en period av befolkningsdkning.

Folkmangd efter region och ar
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Diagram 3 nedan visar befolkningsutvecklingen uppdelad pa kon. Andelen kvinnor ar ldgre &n andelen

mén men skillnaden har minskat. Diagrammet &r beskuret.

Folkmangd efter region, kén och ar
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Herrljungas befolkningsmal ska utgd ifran en modell som tagits fram av Nordregio och presenteras i

publikationen Att méta demografiska forandringar (2012), se mer i bilaga. Modellen anger tio

indikatorer med troskelvirden som tillsammans ger en bild av kommunens demografiska sérbarhet pa
lang sikt. Det innebdr att om befolkningsutvecklingen konstant ligger pa fel sida troskelvérdena s kan
populationen inte bevaras utan kommer att successivt minska och forsvinna. Vissa sérbarheter kan
kompensera for andra men det kan istéllet fa konsekvenser for forvaltningen av samhéllets resurser.

Demografi Herrljunga 2014-12-31 (éldersindelning och konsfordelning enligt Nordregios modell)

Oar-143ar | 15ar-24ar | 254ar-54ar |554ar-64ar | 65ar-115ar | Total
Mién 766 619 1709 636 1023 4753
Kvinnor 768 524 1622 614 1095 4623 L
Total 1534 1143 3331 1250 2118 9376
Andel 16,4 % 12,2 % 35,5 % 13,3 % 22,6 % 49,3% <
Forandring
jamf. 2013

Tabell 1. Kalla: SCB
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Fordelning 2014-12-31 Herrljunga Efterstravad fordelning

Diagram 4. Kélla: SCB Diagram 5. Kélla: Nordregio

Framtidsscenarier — Befolkningsprognoser

Befolkningsprognoser ar anvdndbara men alltid osdkra. Har presenteras tvé olika prognoser for samma
tidsperiod men med helt olika resultat. Detta beror pa virdet av de parametrar, antaganden, som
prognosen berdknats utifran. Att virdet for innevarande ar, 2015, inte riktigt stimmer med verkligheten
ar ocksa ett exempel pé detta — redan i nértid har alltsé ett antagande visat sig vara en felbedomning.

Herrljunga kommuns senaste befolkningsprognos togs fram baserad pa befolkningsdata fran 2013-12-31.
Av denna framgér att en trolig befolkningstillvéxt fram till ar 2020 &r 3 % och fram till ar 2033 4,5 %.
Riktlinjer for bostadsforsdrjningen tas i forsta hand fram for den ndrmaste mandatperioden varfor fokus i
detta sammanhang kommer att ligga pa prognosresultatet for 2020, detta &r dessutom av naturliga skél ett
sékrare resultat &n det langre perspektivet 2033. Prognosen anger att befolkningen ar 2020 uppgar till
9557 personer. Den storsta delen av tillviaxten utgdrs av flyttningsnetto medan ett marginellt bidrag
kommer frén fodelsedverskott.

Vistra Gotalandsregionen har tagit fram en befolkningsprognos for perioden 2015-2025 dar det framgar
att Herrljunga kan véntas ha en befolkningsméngd pa 9787 personer ar 2020, vilket &r klart fler 4n vad
som véntas enligt den prognos som kommunen sjilv bestillt — se tabell 2 nedan.

Vistra Gotalandsregionens prognos ar ocksa den som i nuldget ligger langst ifran verkligheten.

Prognostiserad befolkningsutveckling, alternativa scenarier

Ar Vastra Gotalandsregionens prognos | Herrljunga kommuns prognos
2015 9446 | 9401
2016 9528 | 9447
2017 9601 | 9486
2018 9676 | 9506
2019 9732|9530
2020 9787 | 9557
2021 9830|9571
2022 9880 | 9587
2023 9928 | 9603
2024 9978 | 9620
2025 10022 | 9636

Tabell 2. Kélla:Vastra Gotalandsregionen, Herrljunga kommun och SCB
10



Arende 9

Herrljunga kommuns prognos fordelat pa aldersgrupper, indexerat diagram

1,5

14 /.

1,3 ¢
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1,1
¥ 65-74
1 =@—75-84
e 85\
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0,8 T T T T T T T T T T T T 1
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Diagram 6. Kélla: SCB

Befolkningsutveckling i forhallande till politiska mal

Enligt kommunens vision Vaga, vilja véxa ska kommunen ha 10 000 invanare &r 2020, men for att
uppna det malet méste kommunen sla sitt rekord i befolkningstillvéxt 6ver en femarsperiod (frén
perioden 1976-1980, dé befolkningen vixte med ca 500 invanare med ett snitt om 103 nya invanare per
ar). Med utgangsliage 2015-12-31 om 9349 invanare maste befolkningen 6ka med minst 163 personer om
aret till &r 2020. Mellan sista december aren 2014 och 2015 sa minskade befolkningen med 27 personer.

11
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Bostadsbestdnd och byggande

Bostadsbestandet i kommunen beréttar en del om lokalsamhéllets karaktar, identitet och tradition, vilket

ar viktiga hansyn vid nybyggande. Tillsammans med kunskap om utvecklingen av behov och efterfragan
kan bostadsbyggandet anpassas till de lokala forutsittningarna och bidra till ett robust, hallbart samhille.

Historik och nuldge

Bostadsbestandet i kommunen utgdrs till mer &n % av sméhusbebyggelse. I kommunens centralort bor
drygt 60% av invanarna i smahus medan motsvarande andel pé landsbygden runt omkring ar 98%.
Kommunens allmédnnyttiga bostadsaktiebolag Herrljungabostider, kallat Herbo, har lagenheter pa fyra
orter i kommunen: Herrljunga, Ljung, Annelund och Od. P4 senare ar har bolaget satsat pa att bygga
bostidder med varierande ldgenhetstyp och upplatelseform, sdsom exempelvis smahus som kooperativ
hyresritt. 2015 paborjar Herrljungabostider for forsta gangen pa cirka 25 ar nybyggnation av flerbostads-
hus, vilket sker centralt i Herrljunga tétort.

Bostadsbestandets alder i kommunen — mingderna avser inte antal byggnader utan antal boende i
lagenheterna. Stapeldiagrammet visar &ldersfordelningen bland bostadsbestdndets byggnader som
andelar i respektive forsamlingsgrupp, tabell med exakta siffror finns i bilaga. 2013-12-31. Kélla: scb.se.

100% -
90% -
80% -
= 2000 - 2013
70% 1 = 1990 - 1999
60% 1 m 1980 - 1989
50% ® 1970 - 1979
40% - W 1960 - 1969
30% - m 1950 - 1959
20% - m 1940 - 1949
10% - W 1929 -1939
0% -

Herrljunga  Herrljunga tatort Hudene Ostra Gisene
landsbygdsfors.

Diagram 7.

Agarkategorier hela kommunen

Diagram 8.

B Smahus M Bostadsrattsforening  m Flerbostadshus W Ovriga B
2013-12-31 Kélla: SCB

2%

5%
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Lagenhetsfordelning Herrljungabostader

2009 2015 Skillnad
1 rok 108 108 0
2 rok 253 253 0
3 rok 172 181 +9
4 rok 59 67 +8
5 rok 1 1 0
Totalt 593 610 +17

Arende 9

Genomsnittlig hyresniva
2009 740kr/kvm

2015 830kr/kvm

Planerat bostadsbyggande Herrljungabostader (uppgift fran januari 2016)

Flerbostadshus Kombohus

Planerat bostadsomrade: kvarteret Styrbjorn i
Herrljunga. Flerbostadshus om 4 véningar och 16
lagenheter. 2—3-rums- lagenhet: 60,5/72 kvm.
Upplatelseform hyresritt. Berdknad varmhyra
cirka 7.100/8.700:-.

Flerbostadshus Kombohus Plus

Planerat bostadsomrade: kvarteret Linden i
Herrljunga. Flerbostadshus om 5 véningar och 20
lagenheter. 2—3-rumslidgenhet, 54—67 kvm.
Upplatelseform hyresritt. Berdknad varmhyra
cirka 6.500-8.100:-.

Typhus ”Oxeln” Parhus

Planerat bostadsomrade: Nya Horsby i1 Herrljunga.

Parhusldagenhet pa 71 kvm. 3-rumsldgenhet med
carport. Upplatelseform hyresrétt, alternativt
kooperativ hyresritt. Berdknad kallhyra cirka
6.800:-.

Typhus ”Herbo” Mindre villa

Planerat bostadsomrade: Kvarteret Ugglan och
Nya Horsby 1 Herrljunga. Mindre villa 90 kvm, 3—
4 rum med carport. Upplételse- form hyresritt,
alternativt kooperativ hyresratt. Berdknad kallhyra
cirka 7.750:-.

Tabell , 4 och 5. Kélla: Herrljungabostéder

Marknadsforutsattningar och efterfrdgan

I hela Sverige har bostadspriserna stigit under en ldngre tid vilket &ven mérks i Herrljunga trots inte lika
hett marknadsldge. I Herrljunga var kdpeskillingen for ett smahus &r 2013 1 snitt 869 000 kronor, ar 2000
var snittet hilften, 432 000 kronor (kélla: scb.se). Under juli till september ar 2015 anger Svensk
maklarstatistik att snittpriset fér en villa i Herrljunga var 970 000 kronor och 8059 kronor/kvm.

Priset per kvadratmeter gor det lattare att jamfora prisskillnader mellan olika kommuner, till exempel var
motsvarande pris/kvm i grannkommunerna Vargarda 13318 kronor, Essunga 7461 kr, Vara 6572 kr,
Falkoping 8473 kr, Ulricehamn 11349 kr, Borés 16136 kr (Alingséas 20858 kr och Goteborg 36118 kr).

13
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Genomsnittligt pris/kvm
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Herrljunga Vargadrda  Essunga Vara Falkoping Ulricehamn  Boras

Diagram 9. Kalla: Svensk maklarstatistik

Generellt kan nybyggda villor i Herrljunga idag inte séljas for priser som nér upp till byggkostnaden. Att
bygga en villa i egen regi dr ddrmed ett langsiktigt projekt &ven med hénsyn till att driftskostnaderna for
en nybyggd villa &r ldgre &n de for en éldre pa grund av ldgre energiférbrukning.

Efterfragan

Efterfragan ar dock inte ett statiskt begrepp. Den kan delvis stimuleras med ratt dtgarder som med allt
annat utbud av varor och tjénster. God arkitektur, intressanta planlosningar, tilltalande ldge med vackra
omgivningar, nira tillgang till service och allminna kommunikationer och 14g energiférbrukning &r
faktorer som kan utnyttjas i marknadsforingen. Att kommunen tillhandahaller god skolundervisning, god
tillgang till barnomsorg och édldreomsorg samt ett levande kultur- och foreningsliv likasé. Herrljunga som
ort kan erbjuda narhet och smaskalighet med smastadskvaliteter till Idga boendekostnader med ett
centralt ldge 1 regionen som genom jarnvéigen ger mojlighet att na en stor del av regionens arbetsmarknad
inom en timme.

Marknadsléage

Marknadslédget gor det svart att bedoma storleken av den reella efterfragan. Behovet ér dock storre &n den
synliga efterfragan, sérskilt ur ett regionalt perspektiv.

Nir det géller upplatelseform &r bostadsritt for ldgenheter i flerbostadshus ett obeprovat koncept i
Herrljunga dér det dr svart att bedoma om marknaden dr mottaglig for detta. Hyresrétt eller kooperativ
hyresritt (med en insats som aterbetalas vid avflyttning) dr alternativ som har provats och fallit val ut.

Planberedskap och markreserv

Kommunen har i dagsldget lediga tomter for smahusbebyggelse i alla tatorter men det ar i huvudsak
Iucktomter som finns kvar i de storre titorterna. I Hudene sydost om Herrljunga titort finns dock en hel
gata med sju byggklara tomter sedan flera ar. I Herrljunga tétort har en detaljplan for smahusbebyggelse
som vann laga kraft 2014 mojliggjort for ca 30 nya tomter, vilka visats relativt stort intresse och antas
vara slutsélda inom ett par ar.

Nér det géller flerbostadshus sa finns inga kdnda byggrétter inom detaljplan i dagsldget, forutom de
planer som kommunen just nu arbetar aktivt med eller ddr byggnation redan paborjats, vilket giller tva
planer i centrala Herrljunga tétort.
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Kommunen har en relativt god markreserv i anslutning till titorterna. For att kommunen ska kunna
utvecklas enligt ambitioner for langsiktig hallbarhet sé finns det dock anledning att forvérva ytterligare
mark i mer strategiska ldgen.

Karta over kommunens markreserv 2016-03-03:

Herrljunga kommun

Herrljunga titort

}

Ljung-Annelund
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KVALITATIV ANALYS — HERRLJUNGAS BOSTADSBEHOV

Bostadsbehov

I Herrljunga finns négra definierbara befolkningsgrupper som har sirskilda bostadsbehov som inte
tillgodoses via bostadsmarknaden och kommunen har ett ansvar for att dessa grupper far mojlighet att

leva i goda bostéder.

Det faktum att kommunens befolkning ar aldrande och att kommunen kunde hysa 6ver 9800 personer &r
1993 visar pa att bostadsbestandet idag &r underutnyttjat och att ett generationsskifte i villabebyggelsen
inom kommunen kan innebara stora méjligheter for den demografiska utvecklingen.

Sarskilda grupper

Aldre

Nyanlénda

Ungdomar

Exkluderade

Som analysen over
befolkningsutvecklingen
och demografin visar,
star kommunen infor
utmaningen med en
aldrande befolkning de
kommande tio aren.
Aven om tendensen har
varit att manga
kommuninvanare
foredrar att bo kvar i sitt
hem livet ut eller s
lange det dr mojligt sa
innebér den 6kande
kvantiteten av dldre i
befolkningen att
bostader anpassade for
aldre maste byggas i
storre omfattning an
vad som gjorts hittills.

Som omvérldsanalysen
pekar pa, skapar just nu
oroligheter, krig och
forfoljelse en
omfattande migration
till Europa och Sverige.
Prognoserna dr oséikra
men det mesta talar for
ett fortsatt okande
bostadsbehov for
nyanldnda under en
lang tid framdver.
Nationellt diskuteras nu
hur en rimlig foérdelning
mellan landets
kommuner kan goras.
Herrljunga behdver
ha en beredskap for
ett 6kat mottagande
jamfort med tidigare.

For Herrljungas del sa
ar det vanligt att unga
lamnar kommunen for
studier, arbete eller
upplevelser pa annan
ort efter gymnasietiden,
en del atervander sedan
vid familjebildning.
Men det géller inte alla
och for att kommunen
ska kunna behalla de
som vill stanna &r det
viktigt att det finns
bostider till dem.
Ungdomar och unga
vuxna ar generellt inte
en kopstark grupp och
efterfragar darfor ofta
mindre och billiga
hyreslagenheter.

Det finns alltid en
grupp méanniskor som
av olika anledningar, sa
som sjukdom, missbruk
eller kriminalitet, inte
kan bo i det ordinarie
bostadsbestandet. For
denna grupp behdver
finnas ett bostadsutbud
som ér integrerat i
samhdllet utan att
negativt paverka
kvaliteten i befintliga
bostadsomraden.
Bostaden ar en grund
for ett fungerande liv
och kommunen boér ha
en bostadsreserv i
allmannyttan for
exkluderade personer.

Ett sdrskilt behov som sannolikt kommer att 6ka den nirmsta framtiden sett till utvecklingen i omvérlden
ar bostader for unga nyanlénda, alltsa en kombination av tva av grupperna beskrivna ovan.

Sdrskilda bostader

Bostadsanpassning ir ett stod for personer som har en funktionsnedséttning och som har behov av att
dndra sin bostad och ndrmiljo sa att den blir sa funktionell som mdjligt. Personer som har
funktionsnedsattning ska kunna leva som alla andra i sin egen bostad sa langt det dr mojligt.
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I Herrljunga finns trygghetsboende pa Gasenegarden i Ljung som riktar sig till personer dldre &n 70 éar.
Pa ett trygghetsboende &r boendet en egen lagenhet med hog tillgéinglighet samtidigt som det finns
gemensamhetsutrymmen for social samvaro samt bemannas av personal under begriansade tider.

I Herrljunga kommun finns olika sérskilda boende tillgangliga for éldre, sé kallat vard- och
omsorgsboende, s som vardboende och korttidsplats.

Personer med en funktionsnedsdttning och ett omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov kan ha ritt till
bostad med sérskild service. Det finns tva nivaer av service: Gruppbostad eller Servicebostad.
Gruppbostad dr avsett for personer som har omfattande behov av stéd och service, med néirvaro av
personal dygnet runt. Boendeformen &r organiserad sa att ett mindre antal 1dgenheter &r grupperade kring
gemensamma utrymmen. Servicebostad passar personer som inte behdver sa omfattande stod som ges i
gruppbostidder. Organiseras med ett antal ldgenheter som har tillgang till gemensam service och personal
inom ett nira gangavstand.

Ibland kan det bli s att barn och ungdomar, under kortare eller 1angre perioder inte kan bo hos sina
foraldrar — de kan behdva bo i en annan familj, i ett sa kallat familjehem.

Herrljunga kommun har tva boenden (HVB) for ensamkommande barn, ett i Herrljunga tétort och ett i
Ljung. Boendena ér avsedda for ungdomar mellan 15-17 &r. I nuldget dr boendena inriktade pé olika
skeden i asylprocessen (fore/efter PUT — permanent uppehallstillstind) men detta dr nagot flexibelt infor
framtiden.

Kommunala bostadsbolagets roll

Den 1 januari 2011 tradde en ny lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag i kraft. Den innebar
att bostadsforetagen méste drivas enligt affarsméssiga principer, men i kombination med samhéllsansvar.

Herrljungabostidder AB dr kommunens allménnyttiga bostadsaktiebolag och féljande framgar av
dgardirektiven antagna i Kommunfullméaktige 2012-12-11 § 156:

Verksamhetsmal

o Bolagets fastighetsbestand ska préglas av ett brett utbud med hyresrétter och med stor valfrihet
betraffande storlek, standard och lage.

e For att uppné valfrihet for de boende kan, 1 begrdnsad omfattning, dven forsiljning och
ombildning till bostadsritt genomforas liksom bildande av sé kallade kooperativ hyresritt.

o Bolaget ska fraimja byggande av flerbostadshus och fortdtning av centralorterna.

e Bolaget ska med sitt fastighetsbestand vara en del i det kommunala mottagandet av nyanldanda
flyktingfamiljer och ensamkommande barn, i syfte att 6ka integrationen.

e Alternativa energikillor s& som t.ex. solceller, ska anvindas som energialstrande komplement i
alla de fall dér sé ar rimligt och mojligt.

e Byggnader ska utformas i enlighet med av kommunfullméktige antagna riktlinjer for
bostadsforsorjning.

e Herrljungabostider verkar for att bostdder anpassas i enlighet med socialtjdnstlagens krav.
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Exempel pa en utbyggnadstakt for att uppfylla malen
— majligt bostadsbyggande dren 2015-2020 i linje med visionen Véxtkraft 10 000

Nedan sammanstallning visar pa att det i kommunen finns goda mojligheter att bygga for den énskvarda
befolkningsutvecklingen. Tidsplanen i tabellen utgar dock ifran best case scenario™ och kraver
dessutom utdkade resurser for handlaggning (uppskattningsvis en tredubbling av befintliga
personalresurser). Med befintliga resurser kan planen anvéndas som stod for prioriteringar.

Foreslagna omraden har valts ut med héansyn till bade begransande faktorer, sdsom markégande och
detaljplanestatus, och drivande faktorer, sdésom marknadsintresse och politisk vilja, samt utifran de mal
och riktlinjer for hallbar utveckling som utgér kéarnan i detta forslag till riktlinjer for bostadsforsérjning.

Pp=Planprogram Dp=Detaljplan Ex=Exploatering By=Byggnation
FBH=Flerbostadshus MBH=Markbostadshus Blandat=Blandat V=Villa
Herrljunga

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostdder | Hustyp

Linden Ex By 20 FBH

Horsby etappl | Ex By By Ca 25 V/MBH

Horsby etapp2 Dp Ex By By Ca20 V/MBH

Styrbjorn Dp By Cal0 FBH

Lyckan Dp/By | By? By? | By? | By? | By? | Ca20 FBH

Parkgatorna Pp/Dp | Ex By By Ca 40-60 | FBH

Vreta etappl Pp Dp Ex By Ca 20 V/MBH

Vreta etapp2 Pp Dp Ex By Ca 40 MBH

Vreta etapp3 Pp Dp Ex Ca 50 FBH

Ljung- Annelund

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostdder | Hustyp
Klovervigen Dp Ex By 4-6 FBH
Hjéltes vig Dp Ex By 2-5 MBH
Havreviagen Ex By 8 A%
Morlanda park” Pp Dp Ex By By 8-24 Blandat
Parkvidgen sodra Pp Dp Ex By 10-30 Blandat
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Hudene

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostdder | Hustyp
Trollabo etappl | By By By 7 v
Trollabo etapp2 Ex By By 10 v
Trollabo etapp3 Ex By 16 v

Molla

OMRADE | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostider | Hustyp
Kyrke Pp Dp Ex By >80 Blandat

Ood

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostidder | Hustyp
Priastegérden 1:5 Dp? | Ex By 4-8 MBH
Stenlyckan 1 0 2 Dp? | Ex By By 13 V/MBH
Holmen (Od 6:2) Dp? | Ex By 5 MBH
Sannum Sjovy” By By By By By 16 V/MBH

Eggvena, Eriksberg, Fdglavik, Remmene samt ovrig landsbygd

OMRADE

2015 | 2016

2017 | 2018

2019

2020 | Bostader

Hustyp

By

By

By By

By

By | 20?

v

Omradenas lokalisering finns schematiskt redovisad i kartbilaga.
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INLEDNING

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska visa hur kommunen avser leva upp till sitt bostadsforsorjnings-
ansvar och utveckla boendet inom kommunen med syftet att alla ges mdjlighet att leva i goda bostédder.
Riktlinjerna kan samtidigt ges en vidare funktion som strategidokument for kommunens egna
bostadspolitiska mal och for Herrljunga kommer riktlinjerna for bostadsforsorjning 2016-2020 att utgdra
ett viktigt underlag till kommunens nya oversiktsplan. Detta dokuments upplagg omfattar: mal, riktlinjer,
strategier samt genomforande, medan analyser och underlag har sammanstéllts i en bilaga.

Bakgrund

Lagen om kommunernas bostadsfoérsdrjningsansvar kraver att kommuner varje mandatperiod beslutar om
aktuella riktlinjer for sin bostadsforsorjning. Herrljungas kommunfullméktiges senaste beslut om sddana
riktlinjer togs &r 2009 och anségs aktuella till och med 2014. Under 2015 har detta dokument arbetats
fram utifrén nya forutsittningar for bostadsforsoérjningen i kommunen samt efter en dndring (SFS
2013:866) av lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Process

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska enligt lag beslutas av kommunfullméktige och végen dit gar
genom beslut i kommunstyrelsen, som ar ansvarig for handldggning av drendet. Lagen kriver ocksa att
kommunens planering for bostadsférsorjning ska samradas med berérda kommuner, ldnsstyrelsen,
aktoren med ansvar for regionalt tillvixtarbete i ldnet och andra regionala organ. Ett forslag till riktlinjer
for bostadsforsorjningen har sints pa remiss med tvd manaders svarstid, 1 december — 31 januari, till
geografiskt angransande kommuner, Sjuhdrads kommunalférbund, Lansstyrelsen i Vidstra Goétaland,
Vistra Gotalandsregionen, samtliga kommunala nimnder och bolag i Herrljunga samt gruppledare i de
politiska partierna. Pa hemsidan har allt remissmaterial legat tillgédngligt sa att d&ven enskilda har getts
mdjlighet att inkomma med synpunkter. Remissvaren har sammanstillts i en bilaga.

Forslag till riktlinjer for bostadsforsérjningen har framstallts av planeringssekreterare parallellt med den
paborjade processen for en ny dversiktsplan. En samordning av kunskap frén kommunens forvaltningar,
det kommunala bostadsaktiebolaget Herrljungabostdder samt Fokus Herrljunga, kommunalt bolag f6r
naringslivsutveckling, har gjorts infér samradet. Plankommittén med politisk representation fran
kommunstyrelsen och Bygg- och miljéndmnden har fungerat som styrgrupp for arbetet.

Avgransning

Ambitionen for detta dokument &r dels att uppfylla lagkrav och dels att utgéra stod och styrning for det
kommunala planerings- och utvecklingsarbetet, genom att vara ett underlag for 6versiktsplanering,
prioritering av detaljplanering samt vigledande vid bygglovsprovning — nér det géller bostadsbyggande
men i en vidare bemérkelse hela den bebyggda miljon som utgér invanarnas livsmiljé och gemensamma
vardagsrum.

Innehéllet i detta dokument avser all bostadsbyggnation inom kommunens geografiska omréde och alltsa
inte bara det som planeras och byggs i kommunal regi. Detta for att bostadsférsdrjningsansvaret omfattar
alla kommuninvénare och for att bostadsmarknaden spanner 6ver hela bostadsbestandet oavsett aktor.
Det kommunala bostadsbolaget har dock en sarskild roll nér det géller kommunens uppgift att tillgodose
alla méjligheten till en god bostad.
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BOSTADSPOLITIK
Mal

Kommunens maél av relevans for bostadsforsorjningen:

Bostadsbyggande

e Totalt 50 nya bostidder paborjas (markarbeten) per ar till ar 2020, varav:
O 25 nya hyresritter per &r, i snitt inom femarsintervall
0 25 nya villor/bostadsrétter/dganderétter per &r, 1 snitt inom femarsintervall
e Bostadsbyggande ska i huvudsak ske i kommunens tétorter och sméorter (>60% av alla

paborjade bostadslagenheter)

e Bostadsbyggande pa landsbygden ska i huvudsak ske i nérhet av annan bebyggelse,
kollektivtrafikhallplatser, skolor (>80% av alla paborjade bostadsldgenheter)

Planberedskap
e Minst ett 20-tal avstyckade kommunala villatomter pa detaljplanelagt omrade
o Utpekade omraden for flerbostadshus dér detaljplan kan pabdrjas omgaende ska finnas i alla
utvecklingsomraden
Markreserv
e Kommunédgd mark med goda légeskvaliteter som totalt rymmer minst ett 50-tal villatomter

o Kommunidgd mark ldmplig for flerbostadshus ska finnas i alla utvecklingsomraden

Bostadsbehov

e Viss nyproduktion ska direkt anpassas for de i analysen identifierade befolkningsgrupper med
séarskilda bostadsbehov som inte marknaden tillgodoser

e Vid nyproduktion av hyresldgenheter ska nytillskottet pa bostadsmarknaden medge ett utrymme i
det befintliga hyresrattsbestdndet dir lagenheter dronmérks for de grupper som ndmns ovan
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Hallbarhet - social, miljoméssig och ekonomisk — punktlista mal & riktlinjer

Social hallbarhet:
Kommunens invanare och besokande ges goda mojligheter till rorelse i vardagen

-
< .
=

RIKT-

Boende och besokande i kommunen ges ménga chanser att métas och interagera med varandra

Boende i kommunen &r toleranta och nyfikna gentemot varandras olikheter och egenskaper

(0}

(0}

RIKTLINJER

(o}

Bostadsomraden ska erbjuda en blandning av upplatelseformer for att motverka
segregation

Nya bostéder planldggs i ldgen dér gang- och cykel utgor det effektivaste
transportmedlet till lokala malpunkter

Lokalgator planeras sa att en nétverksstruktur bildas for fotgéingare

Det offentliga rummet &r tydligt definierat och tillgdngligt for alla individer och samhéllsgrupper

Den byggda miljon ér vél omhédndertagen och befolkad och trygg storre del av dygnet

Platser som kan upplevas som otrygga blir farre i takt med fornyelse och nyexploatering

0}
0}
(0}

LTNIER

Kvarter utformas med tydliga avgransningar mellan offentliga och privata ytor
Bostédder bor blandas med icke stérande verksamheter

Parkeringsytor bor delas i mindre enheter och parkering langs gata bor nyttjas dar det &r
mojligt

Miljomaéssig hallbarhet:
Tatorter fortétas for att behalla fordelarna med ett nara samhélle, med tdgstationen som nav

MAL

MAL

I tatorter dr den méanskliga skalan utgangspunkt vid dimensionering av ytor, hojder och avstdnd

Vid planlédggning for nya bostédder inom tétort &r bilparkering lagt prioriterad

Parker och gronomréden bevaras och vinner mark pa bekostnad av hardgjorda ytor

Energisnél och klimatanpassad byggnation dkar och kommunens egen produktion ér hallbar

o
0}

(0}

RIKTLINJER

(0}

(0}

Nya bostédder ska planeras inom gang-/cykelavstand till tagstation

Ytor som kan exploateras for stadsmissig bebyggelse anvinds inte for
parkeringslésningar

Tillgang till pendling med tdg 6verordnas tillgéng till bilparkering vid lokalisering av ny
bebyggelse

Tillgang till gronomraden for rekreation ska sékerstillas inom 600 meter fran nya
bostdder som planeras inom tétort

Energisnél och klimatanpassad byggnation ska fraimjas

Omraden eller foreteelser med natur- och/eller kulturvirde ska hanteras som en resurs 1
samhéllsbyggnadsprocessen och virderas ur ett ekosystemtjénstperspektiv

Skyddade omréden inom kommunen ska 6ka i antal och omfattning

(0}

(0}

RIKTLINJER

Vid planlidggning for nya bostéder och vid bygglovsprovning ska hénsyn tas till
eventuell paverkan pa skyddade omraden

Skyddade omraden och andra gronomraden och natur- och kulturmiljoer ska ses som en
resurs for invanares rekreation och integreras i relevanta planomraden for nya bostdder
Naturomréaden ska vid planldggning analyseras ur ett ekosystemtjanstperspektiv

4
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Ekonomisk hallbarhet:
e Herrljunga ska erbjuda sa attraktiva boendealternativ att det kan locka inflyttare fran dvriga
oL regionen och skapa ett positivt flyttningsnetto
= « Kommunen ska ha en tillracklig utvecklingsberedskap med resurser for hela samhéllsbyggnads-
processen med aktuella planeringsunderlag och proaktiv strategisk planering

0 Livsstilsboenden och andra typer av nischade boendealternativ ska frimjas
0 Planldggningen och utformningen av allménna platser ska goras med stor omsorg sé att
tatorterna som helhet utgor attraktiva boendemiljéer

RIKT-
LTNIER

Bostéder ska lokaliseras med héansyn till befintligt/planerat serviceutbud sa att underlag for detta
uppratthalls.

MAL

Markanvéndning i tétorter optimeras och exploateringsgrad anpassas efter ldgets potential

0 Bostadsomraden ska lokaliseras med nérhet till service for att minimera framtida
transportkostnader for samhallet sasom hemtjanst, skolskjuts och i samband med drift
och underhall

0 Markvérdet ska vid planldggning och exploatering tas till vara sa att platsens
ckonomiska potential anvands effektivt

RIKTLINJER

www.herbo.nu
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Strategier

o Flyttkedjor — fokusera kommunalt byggande pa bekvima lagenheter som lockar dels dldre
huségare med utflyttade barn att sélja sina villor till yngre familjer, dels hyresgéster med
betalningsformaga att byta sina dldre billigare ldgenheter till nya dyrare vilket frigdr lampliga
lagenheter for t.ex. ungdomar.

e Blandade upplatelseformer — for en dialog med byggherrar om limpliga upplételseformer vid
varje exploateringstillfélle for att 4stadkomma en blandning av upplatelseformer i alla
bostadsomréden.

o Fortatning — bygg titare i redan titbebyggda ldgen for att optimera véirdet av de tillgdngar som
finns, inte minst infrastruktur.

o Livsstilsboenden — locka inflyttare med mojligheten att kombinera sérskilda intressen eller
behov med boendet.

o Kuvalitet och identitet — locka inflyttare med en tydlig lokal pragel och hog kvalitet pa bebyggelse
och den bebyggda miljon.

e Handel och service — sékerstill att kommersiell och offentlig service bevaras och utvecklas for
att behalla och stiirka attraktiviteten som tillgangen till service ger, i kombination med det
lantliga boendet.

e Natur och kultur — virna befintliga, och mojligheten till nyskapande av, natur- och kulturvéirden
for en attraktiv och stimulerande livsmiljo.

e Regional samverkan — driv en bred samverkan med grannkommuner och regionala aktorer for
att skapa gemensamma nyttor.

e Pendling, infrastruktur och kollektivtrafik — driv en aktiv och kontinuerlig politik i regionen
och kommunalforbundet for att sikerstélla ett vidmakthéllande och en utveckling av bade
infrastruktur och kollektivtrafik som stiarker Herrljunga som pendlingskommun.

www.bygggemenskap.se
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Verktyg fér genomférande

Det finns stora skillnader i vad kommunen som aktor kan paverka i bostadsbyggnadsprocessen — den
storsta mojligheten till styrning finns i de tidiga skedena i processen med planberedskap, planlédggning
och exploatering. Néar det sedan kommer till byggande tar marknaden vid om det inte &r det kommunala
bostadsaktiebolaget som bygger, vilket uppskattningsvis bor gilla i drygt héilften av nyproducerade
lagenheter enligt malsattning for bostadsbyggandet de kommande fem aren.

Foljande dr rekommendationer for hur kommunen bor nyttja verktygen for att skapa forutsittningar for
maluppfyllelse.

Samhaéllsbyggnadsprocess

Det ar en lang process som ska fungera fran det att ett bostadsbehov uppstar eller blir ként till det att
inflyttning kan ske. Kommunen &r den centrala aktdren i den processen stillsammans med andra
myndigheter och privata intressenter. Aven inom kommunen finns en rollférdelning dir olika uppgifter
ar fordelade och det interna arbetsflodet 4r i sig en komplicerad process. For att optimera den interna
processen bor den kartlaggas och dokumenteras som en rutin i samforstdnd mellan alla inblandade parter.

Det finns dven ett stort behov av att strukturera informationen som finns om planer och byggratter, pa
kommunal mark savil som pa privatdgd mark, for att battre ta tillvara markens potential. Detta arbete
maste ske digitalt och centralt sa att informationen blir tillforlitlig och enkelt kan hallas aktuell.

Strategiskt markforvarv

Kwvaliteten (anvidndbarhet, ldge etc.) och kvantiteten pd kommunens markinnehav péverkar i hog grad hur
kommunen kan omsétta sina planer och strategier i praktiken och skapa det samhélle som utmalats i mal
och visioner. Darfor bor ett strategiskt arbete bedrivas nir det géller kommunens markpolitik.

Planberedskap

Genom det kommunala planmonopolet i Sverige rdder kommunen helt och hallet sjalv 6ver
planldggningen, och det géller darfor att kommunen for en proaktiv planpolitik for att ndgot ska hdnda.
Kommunens suverénitet i frigan innebdr ocksa att det &r viktigt att fora en god dialog och samverkan
med Ovriga aktorer i samhallsbyggnadskedjan for ett &ndamalsenligt resultat och sa att processen kan
fungera smidigt. Arbete med Gversiktsplan och planprogram bor anvéndas for att 4stadkomma detta.

Bygglov
Det &r vid bygglovsskedet som detaljerna for ny bebyggelse avgors och for att riktlinjerna for bostads-

forsorjningen och den bebyggda miljon ska kunna omséttas 1 praktiken maste de vara konkreta men
ocksa kédnda och accepterade.

Tomtko och bostadsko

Vid ett 6kat tryck pa tomtforsaljningen i Herrljunga kommun kan det bli aktuellt att inrdtta en tomtko.
Till 14genheterna 1 allmédnnyttan finns en bostadské som forvaltas av det kommunala bostadsbolaget.

Kommunalt bostadsaktiebolag

Nuvarande dgardirektiv for kommunens allménnyttiga bostadsaktiebolag Herrljungabostidder AB &r i
stora delar stodjande for foreslagna riktlinjer for bostadsforsorjningen, men kan i vissa avseenden behova
skarpare formulering for att kommunen béttre ska kunna moéta vissa behov.

Utformning av bebyggelse
Det nya forslaget till riktlinjer for bostadsforsorjningen har ett storre fokus pa boendemiljoer i sin helhet

7
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och mindre pa enskilda byggnader, jaimfort med tidigare riktlinjer, darfor bor detta tydligare framga i
dgardirektivet vid en kommande revidering, forslagsvis genom att ordet ’bostadsomraden” infors jémte
ordet "byggnader”.

Bostadssociala fragor

For att sdkerstélla att alla i kommunen far mojlighet att leva i goda och dndamaélsenliga bostader &r
dgardirektivet till det allménnyttiga bostadsbolaget ett av de viktigaste verktygen kommunen har att
tillga. Det ar darfor av stor vikt att formuleringen &r tillrackligt tydlig for att bli tillampbar och att
uppdraget &r vil forankrat hos alla inblandade parter. I det avseendet behdver kommunledning, social-
forvaltning och bostadsbolag komma &verens om en rimlig och &ndamaélsenlig niva.

Med utgangspunkt i analysen i detta dokument forordas att formulering rérande bostadssociala fragor
utvecklas mot en mer konkret beskrivning och att atgiarder sd som exempelvis forturssystem for sarskilda
grupper kan stédjas genom den nya formuleringen.

www.bobygget.se




Atgérder, ansvar, tidsplan

Arende 9

Atgérd Ansvar Tidsplan
. . . Kommunstyrelsen Arligen
Folja upp de bostadspolitiska malen Byge- och miljéforvaltningen
} . Kommunstyrelsen 2016
Kartl?gga den befintliga Bygg- och miljéforvaltningen
samhallsbyggnadsprocessen och besluta | 1o piska forvaltningen
om hur den ska se ut i fortsattningen o b oosEas bolky
Herrljunga elektriska & Vatten
_ Kommunstyrelsen 2016/2017
Ta fram strategi for kommunens
markforvarv
) ) Bygg- och miljéforvaltningen 2016/2017
Strukturera och tillgangliggéra Tekniska forvaltningen
informationen om planer och byggratter
Bygg- och miljoforvaltningen pé Lopande
Arbeta med planprogram for komplexa uppdrag av Kommunstyrelsen
utvecklingsomraden
I ) Bygg- och miljéforvaltningen Lopande
Fora en rullande prioriteringslista dver
nya detaljplaner
) ) ) Kommunstyrelsen Kvartal
Ta fram detaljplaner i proaktivt syfte Bygg- och miljéforvaltningen
) o Kommunstyrelsen Arligen
Folja upp hur riktlinjerna anvands
) ) ) Kommunstyrelsen 2016
Fornya agardirektiven till det Kommunala bostadsbolaget
kommunala bostadsaktiebolaget Socialforvaltningen
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Tabell 6ver ansvar for genomforande av mal och riktlinjer

Organisation:
- Oversiktsplan, fordjupad dversiktsplan — KS (Kommunstyrelsen) ansvar och utférande
PP, DP Planprogram, detaljplan — KS ansvar, BMN (Bygg- och miljéndmnden) utférande
. Bygglov — BMN ansvar och utforande
EX, drift Exploatering, anlaggningsdrift — TN (Tekniska ndimnden) ansvar och utforande
MAL RIKTLINJER GENOM-
FORANDE
1. Tatorter fortétas for att behalla fordelarna | Nya bostdder ska planeras inom gang- -_
med ett nira samhille, med tigstationen /cykelavstind till tagstation PP, DP
som nav
2. I tétorter dr den méanskliga skalan Ytor som kan exploateras for stadsméssig PP, DP

utgangspunkt vid dimensionering av ytor,
hdjder och avstand

bebyggelse anvinds inte for
parkeringslosningar

3. Vid planldggning for nya bostdder inom

Tillgéng till pendling med tag dverordnas

tatort &r bilparkering lagt prioriterad tillgéng till bilparkering vid lokalisering avny | PP, DP
bebyggelse

4. Parker och gronomraden bevaras och Tillgang till gronomraden for rekreation ska - PP,
vinner mark pa bekostnad av hardgjorda sakerstdllas inom 600 meter frén nya bostdder | DP, EX,
ytor som planeras inom titort drift

5. Energisndl och klimatanpassad byggnation | Energisnal och klimatanpassad byggnation ska | DP, - EX
okar och kommunens egen produktion &r fraimjas
hallbar

6. Omréden eller foreteelser med natur- Skyddade omraden och andra gronomraden -_

och/eller kulturvirde ska hanteras som en
resurs i samhéllsbyggnadsprocessen och
vérderas ur ett ekosystemtjénstperspektiv

och natur- och kulturmiljéer ska ses som en
resurs for invanares rekreation och integreras i
relevanta planomraden for nya bostdder, samt
ska vid planldggning analyseras ur ett
ekosystemtjénstperspektiv

PP, DP, BL

7. Skyddade omraden inom kommunen ska
oka i antal och omfattning

Vid planldggning for nya bostdder och vid
bygglovsprovning ska héinsyn tas till eventuell
paverkan pé skyddade omraden

PP, DP, BL |

8. Herrljunga ska erbjuda sé attraktiva
boendealternativ att det kan locka
inflyttare fran 6vriga regionen och skapa
ett positivt flyttningsnetto

Livsstilsboenden och andra typer av nischade
boendealternativ ska framjas

EOP| PP,
DP, BL

9. Kommunen ska ha en tillrdcklig
utvecklingsberedskap med resurser for
hela samhillsbyggnads-processen med
aktuella planeringsunderlag och proaktiv
strategisk planering

Planldggningen och utformningen av allménna
platser ska goras med stor omsorg sa att
tatorterna som helhet utgdr attraktiva
boendemiljoer

OP,FOP, |
PP, DP, BL,

EX, drift

10. | Bostider ska lokaliseras med hénsyn till
befintligt/planerat serviceutbud sé att

Bostadsomraden ska lokaliseras med nérhet
till service for att minimera framtida

10
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underlag for detta uppréatthalls.

transportkostnader for samhéllet sdsom
hemtjénst, skolskjuts och i samband med drift
och underhall

PP, DP, BL |

11. | Markanvédndning i titorter optimeras och Markvirdet ska vid planldggning och PP, DP, '
exploateringsgrad anpassas efter lagets exploatering tas till vara sa att platsens EX
potential ekonomiska potential anvénds effektivt

12. | Kommunens invanare och besokande ges Nya bostéder planldggs i ldgen dar géng- och -—
goda mojligheter till rorelse i vardagen cykel utgor det effektivaste transportmedlet PP, DP, -

till lokala malpunkter EX. drift

13. | Boende och besdkande i kommunen ges Lokalgator planeras sé att en ndtverksstruktur | PP, DP, i
ménga chanser att motas och interagera bildas for fotgingare EX, drift
med varandra

14. | Boende i kommunen é&r toleranta och Bostadsomraden ska erbjuda en blandning av | DP
nyfikna gentemot varandras olikheter och | upplatelseformer for att motverka segregation
egenskaper

15. | Det offentliga rummet ar tydligt definierat | Kvarter utformas med tydliga avgransningar PP, DP, i
och tillgdngligt for alla individer och mellan offentliga och privata ytor EX, drift
samhillsgrupper

16. | Den byggda miljon dr védl omhéndertagen | Bostidder bor blandas med icke stérande - PP,
och befolkad och trygg storre del av verksamheter DP, BL, EX
dygnet

17. | Platser som kan upplevas som otrygga blir | Parkeringsytor bor delas i mindre enheter och | PP, DP, i

farre i takt med fornyelse och
nyexploatering

parkering ldngs gata bor nyttjas dér det ar
mojligt

EX, drift

Framtidsalternativ

Nollalternativet
Med nuvarande tendenser for befolkningsutveckling och bostadsbyggande i kommunen &dr det mest
troliga scenariot att det forst uppstar en bostadsbrist som leder till att befolkningstillvixten ater stagnerar
och sakta minskar till foljd av aldersstrukturen i kommunen. En sadan utveckling far pa sikt stora
konsekvenser for den kommunala ekonomin och i forlangningen hela den kommunala servicen.

Utvecklingsalternativet
Om kommunen for en proaktiv plan- och byggpolitik samt bygger i enlighet med befolknings-
prognoserna mojliggors for en vixande befolkning och 6kat skatteunderlag. Genom att inrikta
byggnationen mot den storsta behovsgruppen — den 6kande andelen dldre — s mojliggors sé kallade

flyttkedjor, vilket i det hér fallet innebdr generationsskiften i dldre sméhus som blir tillgéingliga pé
bostadsmarknaden och kan attrahera barnfamiljer. Risken med en snabb utbyggnadstakt kan vara att
kvantitet gér fore kvalitet och att ett tillrickligt planeringsunderlag inte hinner tas fram som kan innebéra
bristfalliga miljoer och stadsrum, med konsekvenser for social, miljoméssig och ekonomisk hallbarhet.
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2016-03-07

Samradsredogorelse

Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Samrad har pagatt i tvd manader, mellan 1/12 och 31/1.

Nadrmare 30 remissinstanser har tillfragats om synpunkter.

Yttranden har inkommit fran foljande:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Boras stad

Herrljunga vatten
Ulricehamns kommun
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
Bygg- och miljoforvaltningen
Od-Alboga byalag
Centerpartiet

Vargarda kommun
Miljopartiet

Liberalerna
Socialdemokraterna
Kommunens val

Vara kommun

Herrljunga elektriska

Socialférvaltningen

- Inga synpunkter
- Inga synpunkter

- Inga synpunkter

- Inga synpunkter

- Inga synpunkter
- Inga synpunkter
- Inga synpunkter

- Inga synpunkter

Lasanvisning: Vissa langre yttranden ar forkortade. Gula markeringar har tagits i beaktande och de

flesta av dem har foranlett andringar i forslaget. Grona markeringar ar synpunkter som har yttrats av

fler an en remissinstans och darfér har haft en sarskild relevans vid bearbetningen av forslaget.

Samradsredogorelsen ar sammanstalld av planeringssekreterare Janna Petersson vid

Kommunstyrelsens forvaltning.
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2016-03-07

Lansstyrelsen i Vdstra Gotaland

Riktlinjerna ar gedigna och fyller val kraven i 2 § av lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

Det &r positivt att kommunen forséker fanga saval kvalitativa som kvantitativa
aspekter pa bostadsforsorjningen, men kommunen bor forsdka fortydliga denna
del i riktlinjerna. Till exempel finns det en otydlighet kring begreppen mal
respektive riktlinjer. Eventuellt kan kommunen ocksa banta antalet mal/riktlinjer
nagot. Exempelvis dr det tveksamt om de kvantitativa befolknings- och
demografimalen ska vara med, da de knappast kan ses som konkreta
bostadsforsorjningsmal. Likasa kan kommunen 6vervaga om nagra av de
kvalitativa malen battre lampar sig som mal for dversiktsplaneringen.

Vad géller mal inom planberedskap finns inga kvantitativa mal for flerbostadshus,
utan bara villatomter. Om malen for bostadsbyggande ska nas bor det sannolikt
ocksa finnas planberedskap for fler flerbostadshus.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget dnda uppmarksamma kommunen pa de nya miljomalen for
Véstra Gotaland (beslutande september 2015), vilka bor uppmarksammas i avsnittet om
regionala och program med relevans for bostadsforsérjningen i Herrljunga. Vidare har vissa
mal forkortats, vilket Lansstyrelsen ifragasatter. Det ar t.ex. oklart varfér kommunen valt bort
ett forhallandevis aktuellt mal om en vdl fungerande konkurrens i bygg- och
fastighetssektorn.

For de mal eller riktlinjer kommunen valjer &r det viktigt med tydliga at-
gardsforslag och ansvarsfordelning av foreslagna atgarder.s For att na malen
behdver kommunen hitta lampliga atgarder och férdela dessa pa ratt forvaltning
for att sedan kunna folja upp och utvardera atgarderna regelbundet. | denna del
kan riktlinjerna utvecklas.

Punktlistan (i bilagedelen) éver mal och riktlinjer som star i relation till hallbarhet
(social, miljomassig, ekonomisk) visar kommunens mal och rikt-linjerna.
Lansstyrelsen staller sig dock fragande till punktlistans placering som en bilaga.
For att oka lasbarheten och forstaelsen av kommunens mal och riktlinjer kunde
punktlistan med férdel placeras i huvuddokumentet. Aven hir saknas en
ansvarférdelning som kan redovisa vem som bar ansvaret for att féreslagna mal
genomfors och foljs upp. Aterigen, det &r viktigt att det blir helt tydligt vilka
malen ar, vilka atgdrder som ska gora att malen nas, vem som ansvarar for detta
och hur uppféljningen ska ske.

Kommunens analys av demografi och bostadsbebyggelse landar i att fyra
gruppers situation pa bostadsmarknaden lyfts sarskilt.a Flera av malen och
riktlinjerna for bostadsforsorjningen har dock ingen riktigt tydlig koppling till
dessa grupper. Det vore vardefullt om kopplingen dem emellan kunde starkas
nagot.
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Hemldsas situation bor belysas med hanvisning till Socialstyrelsens definition av
hemldshet.s Vidare kan redovisningen av hemldsas situation vidareutvecklas
genom att inbegripa siffror 6ver antalet hemldsa i kommunen och vilka strategier
kommunen har fér att motverka hemldshet och vrakningar.

Utifran det demografiska underlag som presenteras kan riktlinjerna ocksa
anlagga ett jamstalldhetsperspektiv pa bostadsforsérjningen.

Under rubriken Sdrskilda bostdder redovisas nagra atgarder respektive boende-
former. En viktig boendeform saknas har: sarskilda boendeformer for aldre.

Redovisningen [av bostadsbestandet och kommunens byggande] skulle kunna
kompletteras med hur bestandets kvaliteteter ar, mojligheter och problem.

Bygg- och miljoforvaltningen

Bygg- och miljéforvaltningen lamnar foljande yttrande angaende framtaget forslag
till bostadsforsorjningsprogram:

1. En kort analys av vad som &r specifikt for bostadsbebyggelsen i Herrljunga
kommun, inte bara i siffror vore intressant.

2. Under rubriken "Verktyg for genomforande" kan med fordel arbetet med
planprogram lyftas in.

3. (sid 3) Bostadsforsorjningsprogrammet har belysts under olika former vid moten,
men nagon regelratt samverkan kring specifikt bostadsférsorjningsprogrammet har
inte skett varfor detta bér formuleras om.

4. (sid 12 mm) Flerbostadshusen behover lyftas fram tydligare i malen.

5. (sid 21) Den langsiktiga Strategiska bostadsbyggnadsplanen for maluppfyllense ar
tydlig och anvandbar. Den ar dock en "farskvara" som behdver aktualiseras ganska
ofta. Ett tips ar att lagga den som bilaga till riktlinjerna for bostadforsérjning.

Bygg- och miljoforvaltningen ar mycket positiv till att riktlinjerna for
bostadsforsorjning uppdateras och tror att det kommer kunna bli ett bra redskap for
samverkan och diskussion.

Od-Alboga byalag

Od-Alboga Byalag vill papeka att vi staller oss valdigt positiva till utbyggnad av
bostader i Od och Alboga. Vi ser att de planer pa omraden som finns med i ert
yttrande dr samma som vi tillsammans med Bobygget arbetade fram som ide. Det
ligger i detta arets arbetsplan for styrelsen som kommer att tas upp for beslut pa
arsmotet den 10/3-16 att arbeta vidare efter de idéer som togs fram.

Vi vill papeka att ett omrade inte var inritat, men som fanns med i var ide som
lampligt omrade att bygga pa.
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Vi har darfor gjort dessa justeringar pa bifogad bilaga (inritat med blaa ringar) som
kallas, Bilaga 1.

Vi tror dven att det ar viktigt att det i forsta omgangen byggs trygghetsboende,
darfor att kunna fa tillgang till befintliga hus fér unga familjer. Vi har upptackt att det
ar lattare for yngre familjer att kopa aldre hus an att fa lan till nybyggnad.

Nar det kommer upp ett hus till forsaljning i Od eller Alboga sa saljs det nastan innan
huset annonseras ut, alla verkar vilja bo i vart omrade.

| styrelsen har vi tagit beslut om att vi nu pa arsmétet i mars, ska presentera den ide
som gruppen arbetade fram under varen -15 tillsammans med Bobygget. Vi planerar
dven att sa snart som mojligt boka en traff med berérda personer inom Herrljunga
kommun samt Herbo just for att diskutera hur vi bast arbetar vidare fran vart hall i
detta @mne. Vi har dven efterlyst personer i Od och Alboga som vill vara med och
arbeta vidare med projektet.

Vi ser fram emot ett beslut i denna ”Riktlinjer for Bostadsférsorjningen i Od-Alboga”
och byggnation kommer igang sa snart som mojligt.

Centerpartiet

Sid 4: Texten "Ambitionen for detta dokument ar i grunden att uppfylla lagkrav"
kanns som ett trist anslag och kommunicerar att huvudanledningen ar att uppfylla
byrakratiska formalia och inte att géra nagonting bra. Det har ar ju nagot vi vill
planera, att det ar en lagkraft ar ju valdigt sekundart. En omformulering av texten
behovs.

Sid 10, tabell 2: Det ar lite oklart var "Herrljunga kommuns befolkningsprognos"
kommer ifran - 4r den baserad pa Nordregios modell eller ar det en intern
estimering? Hursomhelst sa behover vi en prognos som stammer 6verens med vara
mal (10 000 invanare). Antingen bor anpassas prognosen utifran de satsningar som
gors for att na 10 000 invanare, eller sa maste vi géra om vara évergripande mal om
det inte dr nagon som verkligen tror pa dem. Alternativt gor nédvandiga satsningar
for att na malen (vi maste se till att vi verkligen exekverar alla planer pa nya
bostadsomraden som namns i slutet pa dokumentet).

Det ar valdigt viktigt att alla delar av kommunen har en samsyn och jobbar mot
samma mal (alternativt &r malen orealistiska och fel och behéver géras om).

Ovanstaende ar kanske inte sa mycket kritik till bostadsforsérjningsdokumentet i sig
sjalvt utan mer en kénsla av att vi har 6vergripande mal som ingen riktigt verkar tro
pa? Kanske behover vi en ordentlig diskussion kring hur vi far saker och ting att
handa + att vi far saker att handa i tid.

Generella synpunkter:

- 1993 hade vi ett bostadsbestand som rackte till 9800 personer, idag ar vi bara ca
9400 personer. Har det férsvunnit boenden i den omfattningen under den
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tidsperioden eller har demografin dndrats sa drastiskt att boendena som finns i
kommunen &r av helt fel typ eller pa helt fel platser? Hur manga tomma hus och
ldgenheter finns det i kommunen? Varfér bor ingen dar i s& fall? Ar en positiv
befolkningstillvaxt beroende av att vi bygger mer eller finns viss bostadsforsérjning
for 6kad befolkningstillvaxt i existerande bestand?

Vargarda kommun

Forvaltningens synpunkter

Vargarda kommun anser att forslaget till samradsforslaget Riktlinjer for
bostadsforsorjning i Herrljunga kommun belyser de delar som kravs och det som kan
anses vara av relevans for kommunen pa ett fortjanstfullt satt.

Vargarda kommun anser att bostadsforsorjningen ar en regional och framférallt
mellankommunal fraga av stor vikt. Darfor efterlyser kommunen Herrljungas
uttalanden om mellankommunal samverkan samt regionens roll och dess paverkan
pa tillvaxtmaojligheterna for enskilda kommuner som i sin tur har direkt inverkan pa
bostadsforsorjningen.

| Vargarda kommuns oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2006-06-21,
betonas vikten av samverkan med grannkommunerna bl. a. i gemensamma
infrastrukturfragor och arbetsmarknadsfragor. Det ligger i linje med 6versiktsplanen
att Vargarda och Herrljunga kommuner har ett gemensamt intresse att samverka for
gemensam arbets- och bostadsmarknad, boendekvalitet och varierat utbud. | detta
sammanhang ser Vargarda stora vinster i samverkan kring infrastrukturfragor som
kan leda till utokade pendlingsmajligheter, effektivare restider i alla huvudriktningar.

Sammanfattningsvis eftersoker vi i det vidare arbetet med riktlinjerna for
bostadsforsorjning att fragor kring hur kommunsamverkan kan vara en viktig del i
bostadsforsorjningen lyfts fram. Bland annat kring vikten av transportinfrastruktur
och kommunikationer och dess betydelse for mojligheterna till exploatering av nya
bostader.

Miljopartiet

Miljopartiet har féljande synpunkter:

Hur halls riktlinjerna aktuella forutom att de beslutas om i kommunfullmaktige varje
mandatperiod? Vi tycker att riktlinjerna ska ses 6ver av kommunstyrelsen varje ar for
att se om de fortfarande ar aktuella eller om de behdver arbetas om. Detta bor sta
med i dokumentet.

Analysdel:

Analysen bor laggas sist i dokumentet eller som en bilaga. Riktlinjerna bor lyftas fram
och placeras férst och fér den som ar mer intresserad finns analysen att ldsa efterat.
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Det vore intressant med en analysdel som visar hur mycket som har byggts i
kommunen de senaste 10 (?) aren. Ex. nya flerbostadshus, antal lagenheter, antal
nybyggda villor i samhallet, antal nybyggda villor pa landet.

Planberedskapen behdéver dven lyfta fram behovet av flerbostadshus.
Varifran kommer uppgifterna om att kommunen har ett "tyst” bostadsbehov, kalla?

Politikdel:

Under planberedskap bor behovet att byggklara tomter for flerbostadshus finnas
med och att de alltid ska finnas en planberedskap har.

Lagg aven till en punkt om att byggklara tomter ska finnas i alla tatorter.

Strategisk bostadsbyggnadsplan tabeller. - Eftersom det ar stort tryck pa nya

Vi 6nskar att nulaget lyfts fram pa nasta kommunstyrelse for att kunna avgora hur
realistiska planerna dr, eller om det behdvs mycket _

Platsar kv. Lovsangaren i tabellen?

Eventuellt bor de framga pa vilka omraden kommunen ager mark.

Socialdemokraterna

Herrljunga har en vision om att vi ska var 10 000 invanare ar 2020. Idag ar vi ca 9300
invanare och det innebér att det &r en bit att ga till 10 000 och det ar bara 5 ar kvar.
Det bostadsforsorjningsprogrammet som ar presenterat racker inte for att na dit.

Hur ska vi arbeta for att manniskor ska flytta hit om det inte finns bostader att bo i?

Vi méste visa en starkare vilja for att locka hit manniskor och dd méste vi véga satsa
for att véxa!

Om vi ska na de manniskor som i framtiden ska bo i Herrljunga men som fortsatter
att arbeta pa annan ort och for att ge tatorterna mer liv och energi maste vi bygga
fler flerbostadshus|i néra anslutning till tagtrafiken.

Pa sidan 16 under rubriken Planberedskap vill vi att det ska sta — Minst ett 30-tal
byggklara kommunala tomter pa minst tre omraden (vi kan inte bara ha Vreta i
beredskap, vilka hall ska vi vaxa at?) Sen vill vi ocksa lagga till en punkt dar det ska sta
att vi ska planlagga tomter pa tva platser i Ljungs tatort (forslagsvis runt gamla
banken). Vi maste ocksa planlagga sa att vi kan bygga hogre hus dn det som ar
planerat idag.

pa sidan 21 villvi [

Hur ser planen ut for Lyckan nar vi kan flytta bort modulerna och anvanda det
omradet att bygga pa?

Vi behdver ocksa ha med i planen plats for ett _
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSENS Tjansteskrivelse
q @ FORVALTNING 2016-02-11
Niels Bredberg KS 64/2016 101

Sid 1 av 2

Framtidens Herrljunga — Vision 2035

Sammanfattning

Herrljunga kommuns utvecklingsplan ”Vixtkraft 10 000 — Vaga — Vilja — Viéxa togs fram under
tiden 2008 — 2009. Planen antogs av kommunfullméktige i februari 2009.

Det har nu gatt ganska exakt sju ar sedan planen antogs. Planen géller med slutmal 2020.

De dirtill hérande och styrande Inriktningsmélen och i mélmodellen fatstéllda prioriterade mal,
strukturfordndrades och rationaliserades infor budgetaret 2015. Avsikten i Kommunfullméaktiges
beslut dr att inriktningsmélen och de prioriterade malen ska gélla for mandatperioden 2015-2019,
med smérre justeringar.

Det &r angeldget att se framat, forslagsvis med malbilden 2035 for ”Framtid Herrljunga”. For detta
kravs genomforande av en utvardering av Vision 2020 samt att metod och tidsplan for framtagandet
av Vision “Framtid Herrljunga 2035”.

Kommunstyrelsen foreslas faststilla tidsplan och arbetsprocess enligt forslag for arbetet med
utvérdering av Vision Vaga-Vilja-Viéxa och for arbetet med framtagandet av Vision 2035,
Framtidens Herrljunga.

Kommunstyrelsens forvaltning ska arbeta fram forslag till arbetsform, metod och budget for
genomforandet av visionsarbetet Framtidens Herrljunga, Vision 2035.

Beslutsunderlag
Bifogad bilaga

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslér kommunfullméktige besluta paborja arbete med Vision 2035 samt
faststilla tidsplan enligt forslag, for arbete med utvérdering av Vision Vaga-Vilja-Vixa och for
arbete med framtagandet av Vision 2035, Framtid Herrljunga.

Niels Bredberg
Kommunchef

Herrljunga kommun, Box 201, 524 23 Herrljunga Besoksadress Torget 1, Herrljunga
Telefon 0513-170 00 * Telefax 0513-171 33 org.nummer 212000-1520 « www.herrljunga.se
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KOMMUNSTYRELSENS
FORVALTNING

Niels Bredberg

HERRLJUNGA KOMMUN
KS 64/2016 101

Sid 2 av 2

Ekonomisk bedémning

Forgenomférandet av utvardering och arbetet med Vision 2035 ska ekonomiska medel stéllas till
forfogande. Omfattning pé erforderliga medel star i direkt proportion till arbetsprocess och metod.
Det &r lampligt att kommunstyrelsens forvaltning lagger forslag till metod och kostnadsberéknar

BILAGA

denna.

Juridisk bedémning

Lagstiftning anger att mal ska faststillas for verksamhetsaret.

Samverkan

Samverkan genomfors i samband med budgetarbetet.

Vision 2035 (Vision 2041) Framtid Herrljunga — Herrljunga Pa Sparet ©
En Vision ska vara framatsyftande och ha ”béring” pa flera mandatperioder.

Hur jobba med Vision 2035 — Overgripande mél — Prioriterade mal — Malmodellen?

Forslag!
Arbetsprocess for Vision 2035
Vad? Néar? Vem? Hur?

1 Utvérdering av Vision Vaga- Feb — maj Intern/Extern Enkét/Intervju
Vilja-Vixa (2020), genomférande | 2017 Medborgardialog
och bedomning méluppfyllelse

2 Redovisning resultat av Oktober 2017 Intern/Extern Rapport
utvardering Vision Vaga-Vilja- Foredragning
Vixa (2020) Digitalt
Forslag till metod och
genomforande av arbetet med
Vision 2035.

3 Beslut om att starta arbetet med December Intern/Extern Enligt forslag och
Vision 2035 2017 beslut

4 Arbete med framtagande av Februari 2018 Intern/Extern Enligt forslag och
Vision 2035 — Februari beslut
(Val sept 2018) 2019
(Ny mandatperiod 2019)

5 Redovisning och faststdllande av | Mars 2019 Intern/Extern Enligt forslag och
Vision 2035, Mal och Malmodell beslut

6 Framtagande av Handlingsplan Sept 2019 Intern/Extern I enlighet med beslut
for genomforande av Vision 2035

7 Vision 2035 kan borja gélla fran Jan 2020 Intern/Extern Enligt forslag och
och med verksamhetséret 2020 beslut
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Stadgar for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler.

Inledning

Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler lyder under Stiftelselagen och Registreringsmyndighet
ar Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n.

Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler instiftades 1962. Stiftelsen ska vara undantaget fran
tillsyn enligt lagen den 24 maj 1929 om tillsyn over stiftelser.

I drendet beskrivs bakgrund, bedomningsbakgrund, bedomning och konsekvenser samt ett
antal bilagor.

I bedomningen betonas Stiftelselagens bestimmelser avseende begreppet permutation, da
permutation ska begiras hos Kammarkollegiet, om stadgar i Stiftelse ska forandras.
Kommunchefens beddmning ar att Stiftelsen Herrljunga Industrilokalers ursprungsstadgar
giller, d4 permutation ej dr begdrd. Permutation kan enbart begéras av Stiftelsens styrelse.
Vidare dr det viktigt att betona att efter att kommunen bildat stiftelsen, har kommunen
ingen péaverkan pa stiftelsen utdver det som &r angivet i stadgarna.

Lagstiftning angivet i drendet har ej bifogats av praktiska skil, men dessa finns att ldsa pa
internet ’lagen.nu”.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 1 drendet daterad 2016-03-01

KF.s protokoll 1962-04-03 § 23, § 24

KF.s protokoll 1962-12-17 § 88

KF.s protokoll 1984-06-26 § 85

KF.s protokoll 1990-11-27/28 § 126

KF.s protokoll 1998-05-26 § 32

Kopia pé avskrivet dokument avseende Ursprungsstadgar (KF.s protokoll 1962-12-17 § 88)

Forslag till beslut

e Kommunstyrelsen godkdnner och éverlamnar rapporten till kommunfullmaktige.

Niels Bredberg
Kommunchef
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Bakgrund

Kommunchefen fick i mars 2015, uppdrag att genomfora en versyn och ldgga forslag till
nya stadgar for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler. Kontakter med Lansstyrelsen har
foranlett en djupare efterforskning av bakgrundsformalia i form av protokoll och beslut.
Granskning av protokoll i arkiv har medfort en helhetlig historiebeskrivning av drendet
Stadgar Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler fran 1962 till dags dato.

1962-04-03

Urkunden for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler utgérs av Kommunfullméktiges
protokoll frén 1962-04-03 § 23. Kommunfullméktige beslutade bilda Stiftelsen Herrljunga
industrilokaler.

1962-12-17

Stadgarna, ursprungsstadgarna, for Stiftelsen faststélldes av stiftaren kommunfullméktige
1962-12-17 § 88. I faststillda ursprungsstadgar framgar under ”Ovriga bestimmelser” i §
21 att Stiftelsens stadgar inte kan dndras utan medgivande av Herrljunga kommun.

1984-06-26
Nya stadgar for Herrljunga Industrilokaler faststdlldes av Herrljunga kommunfullméktige
1984-06-26.

1990-11-27
Kommunfullméktige beslutade 1990-11-27 om tilldgg § 17 i stadgarna.

1995-11-27
1995-11-27 beslutade kommunstyrelsen att omarbetning av stadgarna avseende de tva
stiftelserna Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler och Stiftelsen Herrljungabostdder ska ske.

1998-05-26
Daérefter, 1998-05-26, har stadgarna justerats vid ett tillfdlle avseende mandatperiodens
langd, fran tre ar till fyra &r.

Genom aren kan 1 kommunfullméktiges handlingar utlésas att drenden berdérande Stiftelsen
Herrljunga Industrilokaler hanterats.

Styrelsens ordinarie ledaméter och revisorer har utsetts 1 enlighet med stadgarna dock ej
suppleanter.

Enligt kommunfullmiktiges beslut avseende géllande stadgar for Stiftelsen Herrljunga
Industrilokaler &r dessa senast faststdllda av Kommunfullmaktige 1998-05-26.

Da permutation ej dr provad eller begird har de fattade kommunfullméktigebesluten ej haft
laglig paverkan pa stiftelseforordnandet for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler.
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Vidare vicktes fragan utifran formuleringen avseende § 1 1 stadgarna att ”’Stiftelsen ska
vara undantaget frén tillsyn enligt lagen den 24 maj 1929 om tillsyn dver stiftelser”.

Beddmningsbakgrund
Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler lyder under Stiftelselagen och Registreringsmyndighet
ar Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n.

I dialogen med lansstyrelsen har bland annat framkommit att hos Lénsstyrelsen forvaras
stiftelsers arsredovisningar, dndringar av styrelsen och andra uppgifter samt stiftelsens
urkund och stadgar, dven dndringar och permutationer. Detta dr offentliga handlingar.

I Lansstyrelsens akt kunde utlédsas foljande:

Stiftelsen bildades den 18 mars 1962 genom ett beslut av kommunalfullméktige. Stadgar
fran 1962 saknas i akten. Daremot s finns det stadgar antagna av kommunfullméktige den
26 juni 1984. Lansstyrelsens handldggare/sakkunnige bedomer dock att dessa ej ar giltiga
eftersom dndringsbestimmelse saknas. Den 28 maj 1990 har kommunfullméktige godként
ett tilldgg, ny § 17. Detta &r ocksd ogiltigt eftersom det inte ga att gora tilldgg till stadgar.

Det som maste goras av stiftelsens styrelse innan man borjar dndra stadgarna dr att ta reda
pa vilka som &r de ursprungliga stadgarna och om det finns en giltig &ndringsbestdmmelse.
Det ér stiftelsens skyldighet att ha koll pé viktiga dokument som ror stiftelsen saisom
urkund och gillande stadgar.

Eftersom édrendet &r av dldre valor, har undertecknad handldggares avsikt varit att ritta till
det som inte varit rétt.

Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler har varit namnregistrerad i Stiftelseregistret pa
Lansstyrelsen, men ej i korrekt omfattning, saknas stiftelseférordnande.

Registeringen av Urkund och ursprungliga stadgar for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler
verkstilldes av undertecknad 2015-10-29. Kvitto pa registeringen finns diariefort i &rendet
hos Herrljunga kommun.

Ang fragan avseende formuleringen i § 1 ”Stiftelsen ska vara undantaget fran tillsyn enligt
lagen den 24 maj 1929 om tillsyn over stiftelser”, hianvisas till fordndringar i lagstiftning
”Stiftelselag 1994:1220”, ”Lag (1994:1221 om inférande av Stiftelselagen (1994:1220),
’Stiftelseforordning (1995:1280) samt den till ursprunget hinvisade ”Lag (1929: 116) om
tillsyn over stiftelser ( forfattningen upphévdes 1996-01-01 genom SFS 1994:1220,
behandlad i nya lagstiftningen “Stiftelselagen 1994:1220”).

Beddmning

Kommunfullméktige har efter 1962-12-17 fattat flera beslut om adndringar i stadgarna for
Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler. Eftersom ndgon @ndringsbestimmelse ej d&r meddelad
till Lénsstyrelsen och ndgon permutation ej dr begérd eller genomford, 4r det registrerade
ursprungsforordnandet gillande.
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Stadgarna frén 1962-12-17 ar fortfarande gillande och till detta har Herrljunga kommun
och Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler att forhalla sig.

Ursprungsstadgarna for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler reglerar i § 1 ”Stiftelsen ska
vara undantaget fran tillsyn enligt lagen den 24 maj 1929 om tillsyn 6ver stiftelser”. Detta
finns reglerat 1 ”Stiftelselag 1994:1220”, "Lag (1994:1221 om infoérande av Stiftelselagen
(1994:1220), Stiftelseforordning (1995:1280). Av lagsamlingen kan utldsas under sérskild
information att for “’Stiftelser som tidigare statt under begrénsad tillsyn géiller undantaget
endast om stiftelseforordnandet foreskrivit att stiftelsen ska ha begransad tillsyn.

Konsekvenser
Urkunden med ursprungsstadgar giller fortfarande.

Vid Kommunfullméktiges val av styrelse ska ursprungsstadgarna gélla. I konsekvensens
namn bor da dven suppleanter utses som ett av kommunfullmiktige kompletterande beslut
for mandatperioden 2015-2018.

Det ér enbart Stiftelsens styrelse som kan begira fordndring av stadgar i enlighet med lagar
och bestammelser 1 enlighet med Stiftelselagen.

Styrelserepresentanter i styrelsen for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler ar personligen
ansvariga for att Stiftelsens ekonomiska ataganden handhas med de forutséttningar som ar
angivna i stadgarna.

Bifogat underlag
Bilaga 1: Kopia KF.s protokoll 1962-04-03 § 23, § 24

Bilaga 2: Kopia KF.s protokoll 1962-12-17 § 88, Stadgar for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler,
ursprungsstadgarna

Bilaga 3: Kopia KF.s protokoll 1984-06-26 § 85, Stadgar for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler.

Bilaga 4: Kopia KF.s protokoll 1990-11-27/28 § 126, Stadgar for Stiftelsen Herrljunga
Industrilokaler.

Bilaga 5: Kopia KF.s protokoll 1998-05-26 § 32, Stadgar for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler

Bilaga 6: Kopia pa avskrivet ( pga ldsbarhet) dokument avseende Ursprungsstadgar (KF.s protokoll
1962-12-17 § 88)

Bilaga 7: Forsok att kortfattat beskriva vad en stiftelse dr i allménhet och vad Herrljunga
Industristiftelse ar i synnerhet och vad som giller.

Bilaga 8: Utforlig bakgrundsbeskrivning

Bilaga 9: Forutséttningar for att dndra ett stiftelseférordnande
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Bilaga 7:
Forsok till att kortfattat beskriva vad en Stiftelse ar i allmanhet och vad Herrljunga
Industristiftelse ar i synnerhet och vad som galler.

Vad en Stiftelse ar i allmanhet och vad Herrljunga Industristiftelse ar i synnerhet.
Det finns olika former av Stiftelser.

Herrljunga Industristiftelse dr en Verksamhetsstiftelse, vilken bedriver ekonomisk
verksamhet, ndringsverksamhet.

Stiftelsen lyder under Stiftelselagen.

En stiftelse dr en egen juridisk person som bildas utifrdn Stiftelselagens bestammelser.
Det ska finnas en skriftlig Stiftelseurkund — Ursprungshandlingar.

Urkunden &r en virdehandling.

Stiftelseforordnande omfattar stiftelseurkund och stadgar.

Stadgarna ska ange syfte och verksamhetsforemal.
En stiftelse ska vara registerad hos tillsynsmyndigheten.

Forvaltningsform bestdms av stiftaren 1 stiftelseforordnandet.

Herrljunga Industrilokaler har en egen forvaltning i form av en styrelse.

Styrelsen bestér av flera personer som 4tagit sig att i enlighet med stiftelseférordnandet
forvalta stiftelsen i enlighet med de faststéllda stadgarna.

Ansvaret innebdr att folja foreskrifterna i stiftelseférordnandet/stadgarna och f6lja dessa
efter basta forstand. Styrelseledamdterna har ett personligt ansvar (skadestandsansvar) och
handlar utifrén styrelsens stadgar och tillamplig lagstiftning. Kommunen kan inte styra
stiftelsen eller dess ledamoter. Antagna stadgar géller.

Javsbestimmelserna giller dven for stiftelsestyrelser.

Styrelsens/Forvaltarens huvuduppgifter ér att;
Uppfylla stiftelsens dndamal

Foretrdda stiftelsen och teckna firma
Skota stiftelsens administration

Vid behov begira permutation.

Protokoll ska foras over styrelsens/forvaltarens beslut.
Undertecknas av den som varit protokollsforare och justeras av ordforande.

Arsredovisning dr offentlig och ska skickas till linsstyrelsen.

Arkivering ska skotas sa att stiftelseforordnandet/urkunden och 6vriga handlingar avseende
stiftelsen forvaras pa ett ordnat och betryggande sitt, inom landet under minst 10 ar frén
utgangen av det rdkenskapsar som rakenskapsmaterialet avser. Styrelsen ansvarar for detta.
Ska forvaras av stiftelsens forvaltning.
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Bokforing ska ske i enlighet med bokforingslagen.

Vid arsavslut ska sammanstéllning 6ver rdkenskaperna, arsredovisning med resultat- och
balansridkning, ska upprittas och dversindas till ldnsstyrelsen.

Forvaltningsberittelse ska uppréttas.

Godkénd eller auktoriserad revisor giller.

Vid éndring av stadgar krivs permutation, varvid Kammarkollegiet dr ansvarig myndighet.

Stiftelseregistret vid Lansstyrelsen tillhandahaller blanketter for &ndringsanmélningar
avseende namnéndringar pa stiftelsen, forandringar avseende styrelseledamoter,
fordndringar avseende revisorer, fordndring avseende revisionsbolag, forédndringar
avseende firmatecknare, fordandrat rakenskapsér och fordndring av ndringsverksamhet.

Det ar viktigt att se att efter att kommunen har bildat Stiftelsen kan inte kommunen paverka

stiftelsen mer &n;

1. Néar kommunfullméktige viljer ledamoéter och suppleanter

2. Om stiftelsen vill dndra i sina stadgar. Det dr enbart stiftelsens styrelse som kan véicka
frdgan om dndring av stadgarna.
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Bilaga 8: Kompletterande bakgrundsbeskrivning

Kommunfullmaktige 1962-04-03
Kommunfullméktige beslutade 1962-04-03 § 23, genom bifall till den sérskilt tillsalla
kommitte ns forslag att;

e bilda en stiftelse med namnet Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler

e avsitta en grundfond om minst 100 000:-

e utse en styrelse om fem ledamoéter och fem suppleanter att viljas pa fyra ar

e den utsedda styrelsen inom sig viljer ordférande och vice ordférande

e den sdlunda utsedda styrelsen ingiver forslag till stadgar for stiftelsen

e frdgan om finansiering av grundfond upptages i samband med att stadgar faststélles

av stiftelsen

Kommunfullméktige beslutade 1962-04-03 § 24 utse ledamdter till styrelsen 1962 - 1965.

Utsedda ledamdter:;

Frisormaistare Orvar Dahlgren
Bankdirektér Knut Andersson
Tapetserare Arne Bergstrand
Skorstensfejarméstare Gote Andersson
Verkstadsdgare Ivar Andersson

Utsedda suppleanter

Fabrikor Bror Bjornberg
Fabrikor Torsten Blomdahl
Cementarbetare John Pélsson
Fabrikor Gunnar Jonsson
Lantbrukare Thore Andersson

Till ssammankallande i styrelsen utsdgs Herr Knut Andersson.

Kommunfullmaktige 1962-12-17

Kommunfullmiktige beslutade 1962-12-17 § 88, pa forslag av kommunalndmnden,
faststilla forslag till stadgar, vilka redovisas 1 bilaga 1 till angivet protokoll, for Stiftelsen
Herrljunga Industrilokaler.

Kommunfullmaktige 1984-06-26
Kommunfullmiktige beslutade 1984-06-26 § 85, pa forslag av kommunstyrelsen, godkénna
forslag till nya stadgar, for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler.
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Kommunfullmaktige 1990-11-27
Kommunfullméktige beslutade 1990-11-27 § 126, pa forslag av kommunstyrelsen,
godkénna forslag till nya stadgar, for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler.

Kommunfullméaktige 1998-05-26

Kommunfullméktige beslutade 1998-05-26 § 32, pa forslag av kommunstyrelsen, justera
stadgarna for Stiftelsen Herrljunga Industrilokaler.

Justeringen omfattade att styrelsens ledaméter utses for fyra ar.

Niels Bredberg
Kommunchef
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Bilaga 9

Forutsattningar for att andra ett stiftelseférordnande

Styrelsen eller forvaltaren far dndra, upphéva eller i sdrskilda fall &sidosétta en foreskrift 1
stiftelseforordnandet, enligt 6 kap. SL. Detta géller om foreskriften pé grund av dndrade
forhéllanden

o inte ldngre kan f6ljas
e har blivit uppenbart onyttig
e uppenbart strider mot stiftarens avsikter.

Det ricker att en av punkterna ovan &r uppfylld.

Det krivs dock tillstdnd fran Kammarkollegiet for att beslutet ska fa tillimpas.
Kammarkollegiets beslut kan 6verklagas hos allmén férvaltningsdomstol. Nar man
overklagar till kammarrétten krivs provningstillstind. Vid mindre detaljandringar dr det
tillrackligt med tillstand frén tillsynsmyndigheten, ldnsstyrelsen. P4 Kammarkollegiet finns
en redogorelse dver vilka forutsittningar som ska vara uppfyllda for att de ska kunna
godkdnna en ansdkan om éndring.

En stiftare kan i sitt forordnande ha foreskrivit att styrelsen eller forvaltaren ska ha rétt att
gora vissa dndringar i stadgarna om det inte géller stiftelsens &ndamal (dndringsforbehall).
Ett beslut som fattas med stod av dndringsforbehall fér inte tillimpas utan tillstdnd fran
tillsynsmyndigheten. Detta giller dock inte om det finns ett gammalt forbehéll, se 10 § IFL.

For stiftelser som har bildats av eller tillsammans med staten, en kommun, ett landsting
eller en kyrklig kommun géller 6 kap. SL kompletterad med 1, 10 och 11 §§ IFL.

Andra ett stiftelseférordnande enligt permutationslagen

Permutationslagen (1 §) reglerar mojligheten att dndra en bestimmelse i ett
stiftelseférordnande (permutation) eller en liknande handling for f6ljande stiftelser:

o vinstandelsstiftelser (1 kap. 7 § SL)

o insamlingsstiftelser dér tillgdngarna bara far anvéndas till forman for bestimda fysiska
personer (11 kap. 2 § sista stycket SL)

o forsamlingskyrkor och domkyrkor av stiftelsekaraktir (4 § andra stycket IFL)

Denna lag giller inte stiftelser pa vilka 6 kap. SL ar tillamplig. Av 1 § IFL framgar att
bestimmelserna i 6 kap. SL dock ska tillampas forst frdn och med den 1 januari 1997 pé
stiftelser som har bildats av eller tillsammans med staten, en kommun, ett landsting eller en
kyrklig kommun.


https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/28021.html?date=2014-01-01#section6-1
http://www.kammarkollegiet.se/
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/28021.html?date=2014-01-01#section6-1
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/28021.html?date=2014-01-01#section1-7
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/28021.html?date=2014-01-01#section11-2
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/28021.html?date=2014-01-01#section6-1
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2016-01-15

Rapportering av ej verkstallda gynnande beslut® enligt SOL och LSS 2015-12-31

SOCIALTJANSTLAGEN - SOL

Aldreomsorg

Typ av bistdnd Datum for beslut Datum {or avbrott Individ Kon
Parboende 2014-12-30 Vuxen Kvinna**
Sarskilt boende 2015-05-22 Vuxen Kvinna*
Handikappomsorg

Individ och familjeomsorg

Typ av bistand Datum {or beslut Datum {or avbrott Individ Kon
Trygghetslarm 2015-03-24 Vuxen Kvinna**

LAG OM STOD OCH SERVICE TILL VISSA FUNKTIONSHINDRADE - LSS

Handikappomsorg

Typ av bistand Datum for beslut Datum for avbrott Individ Koén
Kontaktperson 2014-11-01 Vuxen Kvinna**
Kontaktperson 2015-08-26 Ungdom Man

I tjénsten

Heléne Backman Carlsson
TOS/Kvalitetssamordnare

* Rapport kvarstar fran foregaende kvartal
** Rapport gjord tva kvartal

*** Rapport gjord tre kvartal

**** Rapport gjord fyra kvarta kvartal

" Beslut ir, per definition, verkstillda om verkstillighet har skett inom 3 (tre) manader fran beslutsdatum.
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN AK- ENHETEN Tjénsteskrivelse
q @ Mirjana Lind 2016-03-04
DNR KS 44/2016 901

Sid 1 av 2

Redovisning av ej fardigberedda medborgarforslag varen 2016

Sammanfattning
Enligt kommunfullmiktiges arbetsordning skall KS i april varje &r redovisa ej
fardigberedda medborgarforslag.

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige ldgger redovisningen av ej fardigberedda medborgarforslag véren

2016 till handlingarna.

Mirjana Lind
Kansliassistent

Expedieras till: Kommunfullméktige
For kannedom
till:

Herrljunga kommun, Box 201, 524 23 Herrljunga Besoksadress Torget 1, Herrljunga
Telefon 0513-170 00 * Telefax 0513-171 33 org.nummer 212000-1520 « www.herrljunga.se
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Mirjana Lind

g HERRLJUNGA KOMMUN AK-ENHETEN

Ej fardigberedda medborgarférslag per den 4 mars 2016

Utegym i Annelund
Inkom 160127 fran Marie Haraldsson, Herrljunga
Diarienummer 16/16

Juldekorationer vid Moérlanda och Stationsvégen i Ljung
Inkom151214 fran Roland Larsson, Ljung
Diarienummer 237/15

Rusta upp rastplats vid Orraholmssjon
Inkom 150416 fran Ingemar Ljungberg, Herrljunga
Diarienummer 94/15

Parker och planteringar
Inkom 150330 fran Birgitta Swahn, Herrljunga
Diarienummer 88/15

Kolonilotter i Herrljunga kommun
Inkom 150330 fran Birgitta Swahn, Herrljunga
Diarienummer 87/15

Bygg en annorlunda lekpark vid Morlanda
Inkom 140624 fran Christina Johansson, Morlanda
Diarienummer 134/14

Bilaga 1

2016-03-04

DNR KS 44/2016 901
Sid 2 av 2

Hoja friskvéardsbidraget och ta tillbaka friskvardstimmen for alla inom varden

Inkom 140403 frén Elisabeth Svensson, Ljung
Diarienummer 70/14
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN AK-ENHETEN Tjénsteskrivelse
q @ Mirjana Lind 2016-03-04
DNR KS 45/2016 901

Sid 1 av 2

Redovisning av ej fardigberedda motioner 2016

Sammanfattning
Enligt kommunfullmiktiges arbetsordning skall KS i april varje &r redovisa ej
fardigberedda motioner.

Forslag till beslut
Kommunfullméktige lagger redovisningen av ej fardigberedda motioner under varen

2016 till handlingarna.

Mirjana Lind
Kansliassistent

Expedieras till: Kommunfullméktige
For kannedom
till:

Herrljunga kommun, Box 201, 524 23 Herrljunga Besoksadress Torget 1, Herrljunga
Telefon 0513-170 00 * Telefax 0513-171 33 org.nummer 212000-1520 « www.herrljunga.se
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Ej besvarade motioner per den 4 mars 2016

Motion om att avskaffa delade turer

Inkom 160304 fran Robert Andersson (S)

Diarienummer 101/16

Motion angiende ungdomsgard 1 Ljung/Annelund

Inkom 160209 frdn Ronnie Rexwall (KV)

Diarienummer 38/16

Motion om cykelvdg Hudene-Herrljunga

Inkom 151109 fran Christina Abrahamsson (M)
Diarienummer 219/15

Motion om cykelviag Herrljunga-Féaglavik

Inkom 151109 frén Christina Abrahamsson (M)
Diarienummer 218/15

Motion om cykelvdg Od-Annelund

Inkom 151109 fran Christina Abrahamsson (M)
Diarienummer 217/15

Motion avseende langsiktig utveckling av dldreomsorgen i kommunen
Inkom 151023 fr&n Lennart Ottosson (KV)
Diarienummer 208/15

Motion angéende vinterviaghéllning i Herrljunga kommun
Inkom 130625 fran Christina Glad (KV)

Diarienummer 175/13

Motion om att bygga ett utomhusgym 1 Stadsparken Herrljunga
Inkom 150907 frdn Christina Abrahamsson (M)
Diarienummer 168/15

Motion om att erbjuda kommunala stéllplatser till husbilsgéster for
att frimja besdksndringen 1 kommunen

Inkom 150417 frén Elin Alavik (FP)

Diarienummer 97/15

Motion om inréttande av personligt ombud

Inkom 150401 fran Elin Hegg (MP)

Diarienummer 91/15

HERRLIUNGA KOMMUN AK-ENHETEN Bilaga 1
Mirjana Lind 2016-03-04

DNR KS 45/2016 901

Sid 2 av 2
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSENS Tjansteskrivelse
q @ FORVALTNING 2016-03-02
Niels Bredberg KS 92/2016 109

Sid 1 av 6

PM och rapport avseende behov av bostader med anledning av
onskad inflyttning och 6kat mottagande av nyanlanda

PM.et avser att tydliggdra behovet av 6kad bostadsproduktion i Herrljunga
kommun.

Till PM.et bifogas Rapport ”Ett gemensamt ansvar for mottagande av nyanlédnda”
Herrljunga Kommun.

PM med syfte att tydliggora behovet av 6kad bostadsproduktion i
Herrljunga kommun.

1 183 av Sveriges 290 kommuner rader underskott pa bostdder. Beroende pa for lagt
bostadsbyggande och 14g rorlighet 1 de befintliga bostidderna.

Motsvarande situation kénns igen dven for Herrljunga kommun.

Inom Vistra Gotalands 1dn bedoms samtliga kommuner ha behov av 6kad produktion av
bostider.

Kommunen har ett generellt bostadsforsorjningsansvar for alla invanare.

Kommunen har dértill ett sdrskilt ansvar att fa fram boende till de nyanlénda, vilka fir/ har
fatt anvisning till kommunen.

Den nuvarande 6kningstakten for bostader &r inte tillracklig. Kommunen behover 6ka
takten i att skapa forutsittningar for bostadsbyggande, den nuvarande takten &r for lag.

Det dr nodvéndigt att Herrljunga kommun skyndsamt forbereder/planerar och genomfor
ytterligare bostadsbyggande. Kommunen behover fardigstélla fler detaljplaner for
hyresbostider. Planeringstakten behdver dka.

Kommunen genom det kommunala bostadsbolaget behover dka takten i bostadsbyggandet.

Andra aktorer pa bostadsbyggnadsmarknaden ska erbjudas moéjligheter att medverka i
bostadsbyggnadsgenomforandet.

Bland annat behovs bostidder for stodboende for ensamkommande, bostidder for anvisade
flyktingar (Lagstiftning géllande fran 2016-03-01, anvisas med tvd ménaders varsel) och

Herrljunga kommun, Box 201, 524 23 Herrljunga Besoksadress Torget 1, Herrljunga
Telefon 0513-170 00 * Telefax 0513-171 33 org.nummer 212000-1520 « www.herrljunga.se
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSENS Tjansteskrivelse
q @ FORVALTNING Sid2 av 6
Niels Bredberg

flyktingar for eget-boende. Dartill kommer 6vriga behov av bostédder utifrn visionen Véga-
Vilja-Vixa.

For Herrljunga kommun géller for 2016 ett mottagande av 31 anvisningsplatser. 31
anvisningsplatser innebér ett visst antal en-personshushall och ett visst antal tva- och fler-
personshushéll. Uppskattningsvis bedoms hélften utgéra en-personshushéll och hélften
flerpersonshushall.

Vidare prognostiseras for 2016 ett mottagande av 17 personer i eget-boende.

Det ar av hogsta vikt att samtliga berorda parter 1 Herrljunga kommun 6kar takten i
planerings- och genomforandeprocessen avseende bostadsproduktion.

Beslutsunderlag
Rapport ”Ett gemensamt ansvar for mottagande av nyanldnda” Herrljunga Kommun.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen delger PM och Rapport till berdérda parter i planerings- och
genomforandeprocessen avseende bostadsproduktion samt kommunfullméaktige.

Niels Bredberg
Kommunchef

Expedieras till: Kommunfullméktige
Herbo AB
Plan- och byggenheten
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSENS Tjansteskrivelse
q @ FORVALTNING Sid3 av6
Niels Bredberg

Rapport ”Ett gemensamt ansvar for mottagande av
nyanlanda” Herrljunga Kommun

Sammanfattning

Med anledning av det hoga antalet asylsokande som kom till Sverige fordndrades kraven pa
kommunerna och behoven av bostidder 6kar. Fran att Herrljunga kommun hade ett
fordelningstal for ensamkommande barn pé 10 platser i borjan av 2015 6kades det till 77
asylplatser for 2016.

Den 1 mars 2016 trader en ny lag ikraft som innebér ett gemensamt ansvar for mottagandet
av nyanlénda, lagen (2016:38) om mottagande av vissa nyanlédnda invandrare for
boséttning. Enligt lagen dr en kommun skyldig att efter anvisning ta emot nyanlédnda som
har beviljats uppehéllstillstand.

Syftet med lagen &r att nyanlédnda snabbare ska tas emot for boséttning i en kommun och
paborja sin etablering pa arbetsmarknaden och i samhallslivet.

Gillande anvisningsflyktingar har det inforts ett fordelningstal som innebér 31 flyktingar
for Herrljunga kommun 2016.

Bakgrund

Under hosten 2015 6kade antalet asylsékande som kom till Sverige drastiskt. Fran att det,
under varen/sommaren, kom in mellan 4 000-8 000 ansdkningar per ménad var talet pa
hosten uppe 1 som mest ca 10 500 ans6kningar pa en vecka. Totalt sokte niastan 163 000
ménniskor asyl i Sverige under 2015, vilket &r ndstan dubbelt sa manga som under 1992 da
Sverige tog emot manga asylsokande frdn Balkankriget.

Med anledning av det hoga antalet asylsokande som kom till Sverige fordndrades kraven pa
kommunerna. Fran att Herrljunga kommun hade ett fordelningstal for ensamkommande
barn pa 10 platser 1 borjan av 2015 6kades det till 77 asylplatser for 2016. Gillande
anvisningsflyktingar (ABO) har det inforts ett fordelningstal pd 31 flyktingar som géller
fran 2016-03-01 (Lag 2016:38).

Begreppsforklaring

ABO (anvisningsflyktingar):

Vanligast ér att flyktingar som fatt uppehallstillstand véntar 1 anliggningsboenden
(asylboenden) pa att kommunplacering kan ske. Dagen som kommunen och
Bosittningsfunktionen pa Arbetsformedlingen (alternativt pa Migrationsverket) kommer
overens om att ta emot flyktingen i kommunen blir kommunplaceringsdatum. En planering
ar att det avser ca 4 personer per ménad for Herrljunga.
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ﬁ HERRLJUNGA KOMMUN KOMMUNSTYRELSENS Tjansteskrivelse
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EBO (eget boende flyktingar):

Nyanldnda med uppehéllstillstdnd som bositter sig i kommuner ’pa egen hand’, bor ofta
inneboende hos anknytningar. Vid ankomst till kommunen far de information om att
introduktionsenheten inte kommer att formedla nagon ldgenhet till dem.

ENSAMKOMMANDE:
Nyanldnda barn och ungdomar som kommer ensamma utan nagon néra anhdorig.

FORDELNINGSTAL:

Det antal flyktingar som anvisas. Migrationsverket beslutar att utse en kommun till
vistelsekommun enligt socialtjdnstlagen. Det kan vara en kommun med eller utan en
overenskommelse om mottagande av flyktingar Anvisningen sker utifrén en faststélld
modell for anvisning. En kommun kan inte 6verklaga ett beslut om anvisning.

Nulage

Ensamkommande:

Herrljunga kommun har idag 56 platser for ensamkommande fordelat pd 3 HVB (hem for
vard och boende).

Idag finns det 61 mottagna ensamkommande ungdomar (1 flicka och 60 pojkar) i
Herrljunga kommuns varav 8 (1 flicka och 7 pojkar) fatt permanentuppehéllstillstand.

47 av dessa bor i HVB som drivs av Herrljunga kommun.

Till dessa 61 ungdomar finns det ytterligare ca 10 ensamkommande ungdomar som bor i
kommunen men dir kommunplaceringen dr annan kommun. De kan bo i familjehem eller
privat HVB och gar i Altorpskolan eller Kunskapskéllan.

Anvisningsflyktingar (ABO):

2016 har det hittills anvisats 12 ABO.

Vi har fatt 3 lagenheter frin Herbo som ska anvéndas till ABO samt att vi har ytterligare 2
storre lagenheter som dr avsedda till detta &ndamal. 3 av dessa lagenheter finns tillgdngliga
for de som kommer framover.

Eget boende flyktingar(EBO):
Det har hittills anldnt 5 EBO flyktingar.

Prognos 2016
Det &dr ndstan omojligt att gora en prognos da framtiden bygger helt och hallet pa politiska
beslut och ageranden pd EU-niva och i Sverige. Den prognos som beskrivs nedan ar utifran

bista mojliga fakta som finns att tillga.

Ensamkommande:
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Under véren rdknar vi med att enligt 6verenskommelsen med Migrationsverket
tillhandahélla 63 asylplatser. Dessa kommer att hanteras inom ramen for befintliga HVB
och andra boendeformer.

Till hosten kommer enligt fordelningstalet antalet platser 6ka till 77 asylplatser samt utdver
detta platser for de som fatt permanent uppehallstillstand.

Anvisningsflyktingar (ABO)

Under 2016 med start 1 mars ska 31 flyktingar anvisas till Herrljunga kommun. Enligt vad
Lansstyrelsen har informerat oss om dr 17 av dessa ensamhushall. Planeringen som
Lénsstyrelsen har tagit fram innebdr att det kommer 4 personer per manad.

Eget boende flyktingar (EBO)
Lansstyrelsens prognos sédger att det under 2016 kommer ca 40 EBO.

Behov
Generellt kan man konstatera att bostadsbehovet ar stort 2016 men dven framledes.

Ensamkommande:

Hosten 2016 kommer det finnas behov av att starta ett nytt boende (HVB). Det finns en
paborjad plan att anvdnda vaningen under det HVB som idag finns pa
Kvarnviagen/Verkstadsgatan. Det kommer innebira ytterligare ca 15 platser.

Boendeformen stodboende ska kommunen tillhandahalla. Det dr en ny placeringsform,
stodboende, som ir infort i socialtjdnstlagen. Socialndmnden ska sorja for att barn och unga
i aldern 1620 ar som behdver vérdas eller bo 1 ett annat hem 4n det egna, 1 hem for vard
och boende (HVB) kan tas emot i ett stddboende. Avser fraimst de 6ver 18 ar men barn i
aldern 16—17 ar far tas emot 1 ett stddboende endast om det finns sérskilda skél. Ett
stodboende ska bedrivas i samrad med socialndmnden.

Stodboende finns inte i Herrljunga idag och det krévs ldgenheter/lokaler for detta. Planering
och inférande av stodboende behdver genomforas under 2016. Ett alternativ &r att anvénda
de ej uthyrda ldgenheterna pé trygghetsboendet pé Stationsvigen/Ringvigen i Ljung till
andamalet.

Stor vikt behover laggas vid att ordna mojlighet till boendekarridr for de ensamkommande,
detta fOr att arbeta med inkludering, normalisering samt ge mdjlighet till att frigora platser
for de nya som kommer.

Anvisnings flyktingar (ABO):

Bostider till malgruppen maste tas fram. Det ror sig om ett flertal ligenheter. Aven hir ir
ett alternativ att anvinda de ej uthyrda ldgenheterna pa trygghetsboendet pa
Stationsvégen/Ringvégen i Ljung for andamalet.
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Ekonomisk beddmning
Prognos: Statliga medel ticker kostnader for ensamkommande 1 dagsliget.

Arbetet med inkludering i samhallet &r av stor vikt for att skapa hédllbarhet bade for individ,
samhille och ekonomi. Risk finns att kostnader for utanforskap okar belastningen pé skola
och socialtjénst.

En 6verhidngande risk dr att om det inte finns bostéder till anvisade ABO flyktingar samt att
EBO flyktingar blir utslaingda och hamnar inom ramen for socialtjinstens omrade kommer
kostnad for tillfdlliga bostdder uppstd. Denna kostnad ticks inte av statliga medel fran
migrationsverket.

Elisabeth Skarnehall
Verksamhetschef Socialt stod
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Arsredovisning 2015-12-31
Herrljungabostédder AB

Forvaltningsberittelse

Styrelse och organisation

Styrelsen och verkstillande direktSren for Herrljungabostider AB (org.nr.556508-0909) far
harmed avge foljande arsredovisning f6r verksamhetsaret 2015.

Herrljungabostider AB 4r ett kommunalt bostads{tretag som 4ger och forvaltar fastigheter i
Herrljunga kommun. Samthga aktier #gs av Nossan Frvaltnings AB{org.nr.556637-5746)
Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer som utsetts av Herrljunga kommun 4r valda pé bolagsstimma frén
2015 till och med arsstéimman 2018.

Styrelse

Ordinarie ledamdter

Karin Carlsson Ordf.(m)
Bert-Ake  Johansson  (s)
Ragnar Emanuelsson (c)

Kent Johansson (kv )

Christian  Reimer (fp)

Revisorer

Anders Bergman Aukt.revisor
Lekmannarevisorer

Ordinarie Suppleanter
fan-Erik  Frodelius kv) Sture Johansson
Jan-Olof  Olsson (s)

Bitréde i revisionen har Iamnats av Erland Gustafsson, certifierad kommunal revisor.

Styrelseméten
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelseméten.

Medlemskap
SABO Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag
Fastigo Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation

HBV Husbyggnadsvaror HBV Forening u.p.a.
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Arsredovisning 2015-12-31
Herrljungabostider AB

Forvaltningsberittelse

Ansvarsomraden

Herrljungabostéider AB har ett ansvar att erbjuda ett kundanpassat och varierat
utbud av ldgenheter till alla.
Ligenheter som passar for ungdomar, familjer och pensionérer.

Féretagets stravan dr att kunden skall kiinna trygghet och trivsel i sin bostad
och i sitt bostadsomréde.

Foretagets fastigheter med ldgenheter finns i Herrljunga, Ljung, Annelund
och Od i Herrljunga kommun.

Uthyrning/Hyror

Uthymingspolicy

Alla hyresstkande skall for att erhlla ett eget hyreskontrakt kunna uppvisa en god och
l&ngsiktig betalningsférméaga med en varaktig férsérjningsmojlighet.

Detta krav bekréftas 1 forsta hand med en fast inkomst 1 proportion till utgdende hyra
och om sa erfordras av ekonomiska sikerheter.

Marknad-Hvror

Under &ret har Herrljungabostiider AB arbetat aktivt med att kartldgga status av byggbar
tomtmark. Denna kartliggning har skett 1 ndra samarbete med planenheten pa Herrljunga
kommun.

Under hésten anordnades ett boendedialogméte i Ljung som resulterade 1 en rapport med
virdefulla uppgifier om boendednskemal avseende ldge, storlek, boendekvalité och pris.
Rapporten utgdr ett bra verktyg i besluten om ytterligare nybyggnadsprojekt for att kunna
med ett klokt ekonomiskt marknadsunderlag uppfylla dgardirektivens méal om utveckling
av kommaimen.

Hyresdebitering i flertalet fastigheter bestir av varmhyra med individuell virmemaétning
samt i ndgra fastigheter dven varmvattenmitning. Arsvis avriknas kundens virme- och
varmvattenforbrukning, mot under &ret prelimindrt inbetald energidebitering.

Under aret har utdebitering av verklig energikostnad kunnat ske efter uppgorelse med
Hyresgéstforeningen vilket dven omfattar ett kostnadsuttag som ingdr i den férhandlade
hyreskalkylen.

Genomsnittshyran for bostadsbesténdet 4r 840 kronor per kvadratmeter och ar.
Uthyrningssituationen har varit god under 2015,

Antalet hyresstkande under aret pavisar en efterfrigan av bostider.
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Fastighetsforvaltning

All inre fastighetsskdtsel och administrativa tjdnster sker med egen personal.
Serviceanmilan, besiktningar och underhallsplanering administreras och styrs genom
handdatorer.

Yttre gronyte-vinterskotsel anlitas av entreprendr som kompletteras av vir egen personal.
Personal har genomgatt fortbildning inom aktuella arbetsomraden avseende arbetsmiljo,
fastighetsfrvaltning, besiktningar och kundtjanstfragor.

Styrelsen och personal har under &ret kat kompetensen genom deltagande pa
utbildningsdagar och olika konferenser.

Systematiskt arbetsmiljarbete har skett under aret.

Vart nya kisystem f6r hyressokande fungerar alldeles utmirkt och frighr kvalitetstid pa
uthyrningssidan.

Vart samarbete med socialtjiinst och introduktionsenheten fungerar bra.
Herrljungabostider AB deltar i tva nétverk ;Nétverk Sjuhérad och Vistra Regionen Skaraborg
dar samverkan sker betrdffande kompetensuiveckling och erfarenhetsutbyte.

Miljo

Huvuddelen av alla fastigheter dr anslutna till {jarrvirmenitet som inom
Herrljunga titort produceras till 98 % av biobriinsle.

I de flesta bostadsomraden finns miljdhus dér killsorterade sopor limnas. [ hyresavtalet
forbinder sig hyresgéisten att kiillsortera enligt erhéllen information och foreskrifter.

Alla produkter som anvéinds i fastighetsverksambheten #r miljdcertifierade.
Energibesparande vvs - utrustning installeras alltid vid nyproduktion och utbyte.

Alla forbrukningsuppgifter avseende fjarrvirme och vatten dokumenteras och f6ljs upp
fastighetsvis varje méanad.

InfSrandet av individuell mitning av viirme- och varmvatten har skapat ett incitament
for kunden att minska sin férbrukning och dérmed dven sin miljopaverkan.

Varmekontroll A/S ansvarar f6r insamling och redovisning av forbrukningsuppgifter av
virme och vatten.

2
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Underhéllsatgérder/Nybyggnation

Nybyggnation
2 st Herbovillor 4 90 kvim
Hyresritt

Inviindiga byggnadsarbeten

Meddelande 5

Kv. Ugglan 9

Totalt har 47 (44) 14genheter renoverats varav 25(34) ir helrenoverade under &ret.

Standardhéjning / K6k (7 st)

Kulvertbyte

Vvs

Tvittstugor
Vattenskador 18 st

Malning
Tviéttning/Utvindig mélning

Trapphus 8 st
Mélning/Panelbyte

Utviindiga bvesnadsarbeten
Takbyte '
Garageportar-ForradsdGrrar
Fonsterpartier —

Fasader

Entréer

Terassavdelare

Trappor

Miljchus alla

Ovrigt

Innegérd

Altaner

Trapphusbelysning (Led,néirvarostyrd)

Passagesystem
Asfaltering, markarbeten
Utebelysning

Externa uppdrag

Styrbjérn 7,Violen 12, Vetet 1, Képmannen 1
Enen 11

Sotbéret/Syrenen

Sotbiaret/Syrenen, Styrbjom 6

Enen 11

Enen 17,Styrbjorn 7,Syrenen, Vetet 1,

Enen 11,Mossen 3, Morlanda 2:80

Mérlanda 2:80,Ljung 1:103,Enen 7,1.6nnen
3, Mdrlanda 2:66, Miljohus, Blaklinten 3,
Vetet 1 (garage) Styrbjorn 7 (garage)

Vetet 1

Vingen 1

Morlanda 2:64

0d 1:11, 0d 1:12

Vetet 1

Vetet 1, Ljung 1.202,M6rlanda 2:80
Morlanda 2:80

Vetet 1

Annelund 6:4

Renovering

Vetet 1

Blaklinten 5

Vetet |

Sigjdaren 5

Vetet 1

Vetet 1

Herrljunga kommun, Herrljunga Hotell AB
Privat fastighetsbolag

Dérutdver har ca 1756 (1869) insatser utforts i form av serviceanmélningar och
besiktningsarbeten under 2015. Atgérdstiden i snitt frin anmélan till Aterrapporterat utfort
arbete dr 11 timmar, Légsta insatstid har varit 2 tinzmar.

73 kyl, frys, spis, tvm har bytts ut.
170 kbm avfall har 1&mnats till Avce.
3700 meter hingrénnor och stuprér har rengjorts.
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Ekonomi

Avskriviing pé inventarier utéver plan uppgér till 353 389 kronor.
Amortering av 1an har skett under 2015 med 2 053 500 kronor.

Nytt &n har tecknats pd 30 miljoner som finansiering till nybyggnation
pa kv.Linden i Herrljunga.

Féretagets rinte- och l&nepolicy samt rénteutveckling har inneburit
att snittréintan for 2015 sjunkit till 1.03 % (2.27 %).

Var kundtidning "Hemmaplan™ som utkommer varje kvartal har skickats ut
till alla vara hyresgister.

Efterfrigan pa uthyrningssidan har varit god vilket har majliggjort stora underhalls-
insatser under 2015.

Foretagets malsdtining att kunna erbjuda hyresmarknaden nya bostéder har kunnat
uppnis da nybyggnation har slutférts av 2 st Herbovillor p4 omradet Ugglan. Vid
halvérsskiftet pdborjades firdigstillande av 20 nya ldgenheter pa kv.Linden.
Inflyttning kommer att ske under augusti ménad 2016.

Sabos avkastningsmodell anvénds vid avkastningsberikning for bolaget.
Soliditet for Herrljungabostider AB &r 14,35%(16,32%)

Borgensavgift och ridnteskillnadserséttning &r reglerad till Zgarna under 2015 med
622 686 kronor.

Aktuellt 2016

Flerbostadshus med 20 ligenheter pd Kv.Linden slutférs juni 2016.
Flerbostadshus med 16 ldgenheter pa Kv.Styrbjérn

Herbovillor pa Nya Horsbyomradet

Fortsatta boendedialoger med presumtiva hyresgéster



Meddelande 5

Arsredovisning 2015-12-31
Herrljungabostider AB

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 9.217.010
Arets resultat 977,912
10.194.922

Styrelsen och verkstillande direktér foresiar att vinstmedlen disponeras sa

Att 1 ny ridkning balanseras 10.194.922
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ReSU Itatra kn | ng for verksamhetsaret 1/1-31/12 2015

Not 2015 2014

Nettoomsittning

Hyresintékier 1 35443067 35144918

Ovriga forvaltningsinidkter 2 918 409 234 056
Summa nettoomsitining 36381476 35378974
Fastighetskostnader

Driftskostnader 312 -18183291 -18848 669

Underhé&llskostnader -7816184  -6215897

Fastighetsskait -578 528 -535 468

Avskrivningar 4 3472477  -3381535
Summa fastighetskostnader -30 050 490  -28 981 570
Bruftoresultat B 310 985 6 397 404
Centrala administrations- och férsitjnings-
kostnader

Ovriga kostnader -2 863 841 -3028 912
Réreiseresultat 3 447 145 3368 492
Finansiella poster:

Owriga ranteintikter 15 334 39128

Rantekosinader och liknande resultatposter -1 364718 -2 390 442

Borgensavgifter och ranteskillnadsersétining -622 686 -622 686
Resuitat efter finansiella poster 1475 075 394 489
Resuitat fére bokslutsdispositioner 1475 075 354 489
Bokslutsdispositioner 14 -217 365 -114 479
Resultat fore skatt 1257 709 280 010
Skatt pa arets resultat 15 279 797 -65 656

ARETS RESULTAT 977 912 214 354
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Balansraiknlng per den 31 december 2015
Tillgéngar Not 2015 2014

Anldggningstillgangar

Immateriefla anliggningstillgangar

Balanserade uigifter for datorprogram 6 219 363 408 513
Materiella anldqgninastiigangar

Byggnader och Mark 7 151 755 282 145 781 357

Pagaende nybyggnad 7 9742138 1382 311

Inventarier 8 757 442 8C1 006

162 254 863 147 964 674

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 000 40 060
Andra Iangfristiga fordringar 13 &) 13 668
Summa anliggningstillgangar 162 514 226 148 427 855

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 146 180 444 819
Ovrig fordran 204 889 444 495
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 933 770 1537 578
Kassa och hank 20776 943 4 031 465
Summa omsitiningstiligangar 22 081 782 6 458 358

SUMMA TILLGANGAR 184 576 008 154 886 213
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Balansraknmg per den 31 december 2015
Eget kapital och skulder Not 2015 2014
Bundet eget kapital 9
Aktiskapital 14 800 800 14 800 000
Reservfond 262 254 262 254
Summa bundet eget kapital 15062 254 15082 254
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 8217 010 9 002 656
Arets resuitat 977 912 214 354
Summa fritt eget kapital 10194 922 9217 010
Summa eget kapital 25257176 24 27¢ 264
Obeskattade reserver 5 1234147 1016 781

Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld 13 14 427 0
Langfristiga skulder 10

Skulder titl koncernféretag 13 280 080 13 200 000

Skulder till kreditinsiifut 131 348 050 103 399 550
Summa langfristiga skulder 144 546 050 116 598 550

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 10 1 600 000 1 600 600
Leverantirsskulder 2 692 865 3985780
Skatteskuld 65 599 0
Ovriga kortfristiga skulder 733223 128 521
Upplupna kosinader och forutbetalda intakter 16 8 432 521 7276 317
Summa kortfristiga skulder 13524208 12990618
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 184 576 008 154 886 213

Poster inom linjen
Stallda sakerhster och ansvarsférbindelser
Stalida panter inga inga

Ansvarsfirbindelse 66 676 68 041
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Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.

Arsredovisning och koncernredovisning

Fordringar har upptagits tili det belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningar enligt ptan baseras pa tillgdngarnas anskaffningsvérde och fordelas
dver den berdknade ekonomiska livslangden. Foljande avskrivningstider filldmpas:

Byggnader 50 ar 2%
Markanlaggningar 25ar 5%
Inventarier 10 ar 10%
Datorer Jar 33%
Not 1,kkr Hyresintédkter
Totalhyra  Totalhyra
2015 2014
Bostéder 33902829 33587 830
Lokaler 1484 951 1448 461
Garage 539474 538474
Summa 35927 254 35585765

Not2  Ovriga férvaltningsintikter

Erséttning hyresgaster
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Reparationer
Skétselkostnader
Uppvérmning,el
Vatten och aviepp
Renhéllning

Lokal administration
Summa

2015 2014
Hyresbortfall Hyreshortfall
2015 2014

343 126 270073 33559703 33327757
16 129 44 165 1468 822 1404296
124 932 126 609 414 542 412 865
484 187 440 847 35443 067 35144 918
10 168 24 431
808 241 209625
918 408 234 056
4648281 3646 170
2344000 22980 145
5638095 6645358
1752275 1604872
1056055 1133518
2744585 3528606
18183 291 18 848 669
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Notd4

Not 5

Not 6

Not7

2

Avskrivningar

Immaterielia anlaggningstiligangar
Byggnader

Markanlaggningar

inventarier

Summa

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Tax 2010
Tax 2011
Tax 2012
Tax 2013
Tax 2014
Tax 215
Tax 2016
Inventarier avskrivning utdver plan

Anskaffningsvarde mm pa anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar

Balanserade ufgifter fr datorprogram

Ing&ende ackumulerade anskaffringsvarden
Nyanskaffning av anldggningstiligang under aret
Utgaende ackumuierade anskaffningsvirden
ingéende ackumulerade avskrivningar entigt plan fér
Datorprogram

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfért virde datorprogram

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffning av anléggningstillgang under aret
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan f6r
Byggnader

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokftrt viarde byggnader

Meddelande 5

2015 2014
190 150 190 149
2970056 2890000
188 182 163 000
124 082 138 386
3472477 3381535
0 114 000
176 819 176 819
129 000 129 000
57 000 57 000
37 094 37 094
99 479 89 478
381 366 0
353 389 403 389
1234147 1016781
186130468 1513046
0 0
15130468 1513 046
1103 333 913 384
190 150 190 149
1293683 1103533
219 363 409 513
148 207 765 133 875 165
7223 513 14 332600
155 431 278 148 207 765
22 825408 19935408
2970648 2880000
25796 056 22825 408
129 635 222 125 382 357
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Herrljungabostader AB
2015 2014
Not?  Markanidggning
Ingaende ackumulerade anskaffiingsvirden 4269015 2248 015
Nyanskaffningar av markanldggning 1763249 2023000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6032264 4269015
Ingaende ackumulerade avskrivningar 458 403 295 403
Arets avskrivningar enligt plan 188 189 163 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt pian 646 592 458 403
Utgaende bokfort varde markanldaggningar 5385672 3810612
Mark
Ingdende ack.anskaffningsvarden 16 588 388 15852224
Nyanskaffning 148 000 736 164
Utgdende ack.anskaffningsviarden 16734 3868 16 588 388
Utgaende bokfort virde hyggnader och mark 151 755 282 145 781 357
Pagaende nybyggnation/ Linden/Herbovitlan 9742139 1382311
Not. 8  Inventarier
ingaende ackumulerade anskaffningsvarden inveniarier 1907 617 2 3998 859
Nyanskaffhingar under aret; inventarier 80 518 820 000
Utrangerad o s&id inventarie under aret -41 244 -1 312 242
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden inventarier 1946 891 1 907 817
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan inventarier 1106 611 1922 342
Arets avskrivningar enligt plan 124 082 138 386
Utrangerad och séld inventarie under aret -41 244 954 117
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl.plan 1189449 1 106 611
Utgaende bokfart virde inventarier 757 442 801 006
Not.9  Eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserade  Arets Totalt
vinstmedel vinst
Belopp vid arets ingang 14 800 0RO 9 002 656 214 354 24 279 264
Vinstdisposition 214 354 -214 354
Arsts resuliat 977 912 977 912 977 912
Belopp vid arets utgang 14 800 000 10 194 922 977 912 25 257 176

12



Arsredovisning 2015-12-31
Herrljungabostéder AB

Not.10  Langfristiga skulder

Not.11

Not.12

Nossan Férvaiinings AB

Kooperativa hyresraitsférening Ugglan Merrljunga
Kommuninvest

Avgar,
Kortfristig del av [&n{nasta ars amortering)
Summa langfristiga 1an

Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid
Réntebindning till

Lan med rirlig réinta

tar

2 ar

Totait
Snitiranta

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstalida och férdelning mén och kvinnor
antal anstilida

varav man

varav kvinnor

Léner och andra erséttningar

Siyrelse o Vd
Tjdnsteman
Fastighetsperscenal

Sociala kostnader

Styrelse o Vd
Tignsteméan
Fastighetspersonal  (inkl.uttagsbeskattning)

Summa iéner.andra ersitiningar och sociala kostnader

Meddelande 5

2015 2014
13200000 13200000
3100000 3100000
129 846 050 101 899 550
132 946 050 104 993 550
-1600000 -1600000
131 346 050 103 399 550
120 168 050 73 126 525
25978000 18 527 025
0 26546000
146 146 050 118 199 550

1,03% 2.27%

9,00 9,00

78% 78%

22% 22%
787 Q00 828 000
301 221 350 553
2650689 2453066
3738910 3431619
308 930 245 000
117 476 141 000
19835000 1790 000
2359406 2176000
6098316 5607619
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Arsredovisning 2015-12-31
Herrljungabostader AB

2015 2014
Not. 13 Uppskjuten skatt
Avvikelse mellan skattemassigt restviérde och 14 427 13 668
bokiorda varden pé fastigheter.
Not. 14 Bokslutsdispositioner
Inventarier avskrivning uttver plan -50 000 15000
Aterforing periodiseringsfond tax 2010 -114 000 0
Periodiseringsfond Tax 2016/Tax 2015 381 366 99 479

217 366 114 479

Not.15 Skatt pa arets resuitat

Uppskiuten skatt 28 095 0
Arets skatt 251 702 65 656
279 797 65 656

Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forskottsbetalda hyror 3018253 2774 920
Upplupna kostnadsrantor 40 492 86 731
Upplupna saciala avgifter 243 532 92 932
Uttagsskatt 253 282 186 136
Upplupna semesterldner 487 000 483 174
L}:(Wriga upplupna kostnader 4408962 3652424

8432521 7276 M7

14



Herrljungabostader AB
Arsredovisning 2015-12-31

Fastighst

Boken 7
Styrbjérn 6-7

Violen 12-13

Vetet 1

Flugsnapparen 1

Falken 3
Sitharet/Syrenen 1
Eren 11

Lénnen 3

Mossen 3
Vingert 1
Biklinten
Hemljunga 3:155

Uggtan 22-25
Uggtan 10,14
Uggian 15,16
Oxeln 8

Uggian 9

Ljung 16:2

Ljung 1:202
Annelund 7:36-37
Annelund §:5
Morlanda 2:64

Marlanda 2:65

Ljung 1:187

Adress

Parkgatan 13
MNastegardsgatan 4
Torggatan &

Torget 3

Korsgatan 1
Vastergardsgatan 51
Ostergardsgatan 2-4
Akerstigen 1,3,5
Ringv&gen 19-21
Andrégatan 19-21
Villagatan 6
Anggatan 2-16
Torggatan 10
Mastegardsgatan 8
Ostra Parkgatan 2
Storgatan 20
Arvidsgardsgatan 6
Sienbyvégen 1.3.5,7.9

Vastergardsgatan 56-62

Gustavsbergsgatan
Vistergardsgatan 50
Berguvsgatan
Berguvsgatan
Berguvsgatan
Bigatan 1,3.5
Berguvsgatan 15
Radhusvégen 4
Ringvagen 4-10,16-26
Merlsndavigen 1,3,5
Armaturvagen 2-8
Nyponvégen
Lingonvdgen
Blabirsvigen
Vinbarsvagen
Krusbarsvagen
Hallonvigen
Elviigen 1,3,5.7.8

Mértanda 2:86-75-77 Tormvagen 2,4,18

Morlanda 2:80
Annelund 6:4
Od 1:11

Od 112

Qg 13:2
Slojdaren 5
Enen 7

Enen 17
Képmannen 4
Hermjunga Mimer 19
Hagen 16
Ljung 1:201

Tormvagen 27,29,31
Armaturvdgen 12-20
Stenlyckan 3
Stenlyckan 4
Lararbostaden
Hantverksgatan 2-4
Torggatan &
Torggatan §
Storgatan 44{/Torget 2
Storgatan 74-78
Sveagatan 16
Stationsvigen 16

Bostadsbeastand

Antal

Igh

Ettor Tvéor Treor

1857 g 17

1862 7 11
18

1965 34

[ 4]

1978 23 28 24

1965

10964 2 4

1964 8
1969 +] 18 2

1983 5] 4

1949 11

892 11 12

1877 6 8

1887 14 2

2010

2011

2012

2014 G

2015 2

1971 2 2 1
1965-67 18

1870 8 10 3
1864
18972 8 14 8

1983 7 8
1982 8 4
1067 6 6
1890 6
1957 4 5
1085 2
1987 2
2011
1991 0 20 17
1991 0 3 3
1989 0 4 2
1990 0 2 9
1988 2 16 6
2004 4 8 2
2005 1 3 3
107 253 178

r

Meddelande 5

)
=
ntl
)
3

|

-

(]

M

Jdoormaono -~

Summa Lgh
lgh  a
26 1422
18 1001
24 1555
42 3362
¢ ¢
0 ¢
7 4948
e 0
17 1609
g 0
6 340
13 843
28 1616
0 0
10 702
0 4]
1" 694
25 1916
12 660
16 1145
4] 0
4 404
2 202
2 202
6 426
2 180
5 297
24 1375
24 1595
8 360
28 1706
g a
g 0
g a
15 1081
0 0
12 840
12 846
5} 456
9 467
2 180
2 180
1 89
44 33n
6 398
8 844
18 1588
28 1688
14 948
7 486
610 41880

820
783
870

87

823
817
1052
1058

850
§70
1000
846
1033
823
953
879
329
822

8749

574
562
544
900
480
480
638
861
882
820
779
871
959
988
840

Lokater

71

481

126

367

15



Meddelande 5

Arsredovisning 2015-12-31 Fastighetsbilaga
Herrljungabostider AB Bitaga till not 8
556508-0809

Fastighet Byogdr Anskaffn. Anskaffn. Anskaffn. Arets Ack. Ack. Bokf. Bokf, Bokf.
virde mark- virde avskrivn, ayskr.  avskr, virde | virde varde
Byggnad anliggn. Mark Byggnad Byggnad markanl. Bygon.  Markani.
Boken ¥ 1957 854 677 160 a0 171 70 723 a607 1480
Styrbjéirn 8-7 1962 8703 0 1 185 196 1391 G 7 312 0 8 497
Violen 12-13 1965 3388 908 520 73 514 138 2874 769 4 163
Vetet 1 1978 11 364 3109 1867 244 1 360 163 10 004 2948 14 817
Flugsnapparen 1 1965 2 367 1] 287 54 325 0 2042 s 2329
Falken 3 19684 181 0 33 & 37 0 144 a 177
Sdtharet/Syrenen 1964 728 0 102 28 120 0 608 o 710
Enen 11 1969 1645 0 285 41 266 0 137% ¢] 1 644
Lénnen 3 1983 4233 0 §20 118 782 0 3 451 ¢] 38
Mossen 3 1949 3969 0 575 68 732 0 3237 4] 3812
Vingen 1 1992 5146 0 783 86 786 0 4 360 0 5143
Blékfinten 5 1977 1108 354 468 35 146 32 962 352 1782
Herrljunga 3:15% 1887 5 268 0 1901 89 B32 0 4 436 0 6 337
Ugglan 10,14.15,16.22 2011 16 559 0 881 270 1351 0 15208 0] 16 089
Oxeln 8 2014 9630 0 737 214 428 0 9202 0 9839
Ugyglan 9 2015 4 350 0 146 62 62 0 4 288 0 4434
Ljung 16:2 1971 367 0 53 10. 63 0 304 0 357
Ljung 1:202 1965-67 5582 0 516 a8 836 ko 4756 0 5272
Annelund 7:36-37 1970 3155 0 270 54 408 o 2 747 1] 3017
Annelund 8:5 1964 334 ¢} 47 11 a4 o 270 0 N7
Mértanda 2:64 1972 4 964 0 383 106 500 0 4 454 0 4 847
Mérlanda 2:65 1983 4414 c 54G 90 713 a 3701 0 4247
Ljung 1:187 1982 1557 0 723 3 250 0 1307 o 2030
Mdrlanda 2,66-75-77 1987 3675 0 488 106 620 0 3055 Q 3 543
Moérlanda 2:80 1980 2925 ¢ 774 57 472 a 2 453 0 3227
Annelund 5:1 1963 0 o 31 0 c 0 4 & 31
Annelund 8:4 1957 2135 4] 290 37 322 G 1813 a 2103
od 1:11 1985 452 0 117 8 &8 0 384 4] 501
Od 112 1987 554 0 186 10 84 0 470 4] 656
Qd 13:2 152 0 0 3 7 0 145 0 145
Slojdaren 5 1991 16 543 0 732 276 4 6649 0 11 874 0 12 608
Ernen 7 1891 1579 0 81 21 487 0 1092 0 1173
Enen 17 1988 2210 0 120 29 679 0 1531 0 1651
Képmannen 4 1890 5237 523 847 886 1321 43 3916 480 5043
H-a Mimer 19 1888 7 5681 123 300 g7 2162 30 51399 a3 5742
Hagen 16 2004 7146 308 ¢ 110 1631 169 5515 138 5654
Ljung 1:204 2005 5346 0 0 102 1137 g 4209 0 4 209
2 185431 6032 16 734 2 964 25796 646 129635 5386 151755
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Arsredovisning fér

Herrljunga Hotellfastighets AB
556078-7573

Rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31



556078-7573 Arsredovisning M ed d e | dan d e 6 1

Herrljunga Hotellfastighets AB 2015-12-31

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fir Herrljunga Hotelifastighets Aktiebolag, 556078-7573 far hdrmed avge arsredovisning
fér férvaltningen av bolaget avseende rdkenskapsaret 2015.

Herrljunga Hotellfastighets AB ar elt fdrvaliningsbolag som for narvarande férvaltar tva fastigheter
for hotellverksamhet.

Samtliga aktier 8gs av Nossan Fdrvaltnings AB{org.nr.556637-5746)

Ekonomisk éversikt
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Nettoornsatining 682 836 676 466 6874 235 678 084 631 349
Resuitat fore dispositioner -42 700 -88 202 372 0 171015
Resultat i % av omséttningen 0 0 0 0 27
Balansomslutning 7363199 7418943 7569663 7906327 9903911
Soliditet 8,21% 8,19% 9,19% 8,80% 7.02%

Férslag till vinstdisposition

Belopp

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 328 383

arets Térlust -42 700
Totalt 285 683
Styreisen foreslar att vinstmedlen disponeras s2
att i ny rakning balanseras 285 663
Summa 285663

Vad betraffar foretagets resultat och staiining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
__balansrakning med filikdrande bokslutskommentarer.



Meddelande 6

Herrfjunga Hotellfastighets AB Arsredovisning

556078-7573 2018-12-31

Belopp 1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 682 538 676 466
Summa nettoomsitining 682 536 676 466
Roérelsens kostnader 1,2

Ovriga externa kostnader -301 259 -278 959
Avskrivningar av materiella anlzggningstillgéngar -380772 -390 772
Rérelseresultat -9 495 6735

Resuitat fran finansielfa poster

Ranteintakter och liknande resuitatposter 448 910
Réntekostrader och liknande resultatposter -33 653 -95 847
Resultat efter finansiella poster -42 700 -88 202
Resultat fire bokslutsdispositioner -42 700 -88 202
Resultat fore skatt -42 700 -88 202
Skatt pa arets resultat D 0

2 Arets resultat =42 700 -88 202



Herrljunga Hotellfastighets AB
558078-7573

Balansrékning

Belopp 1 kr

Tillgangar

Anldggningstiligangar

Materielfa anlaganingstillgdngar
Byggnader och Mark

Maskiner och inventarier
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyresfordran
Ovrig fordran

Forutbetaida kostnader ach upplupna intakter

Kassa o bank

Summa omsittningstillgangar

T SUMMA TILLGANGAR
A

Arsredovisning
2015-12-31

Not 2015-12-31

3 6 248 206
4 17 552
6 265 758

6 265758

D
890

4 200
5090

1092 351
1 097 441

7 363 1989

Meddelande 6

2014-12-31

6 628 876
27 654
6 656 530

6 656 530

9625
875

6926
17 226

745187
762413

7 418 943
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Hertljunga Hotelfastighets AB Arsredovisning

586078-7573 2015-12-31
Balansrékning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder 5

Bundet eget kapital

Aktiekapital{2000 aktier a'kvotvarde 100 kr) 200000 200 000
Uppskrivningsfond 74 813 74 813
Reserviond 4 600 4 600
279 413 279 413
Fritt eget kapital
Balanserade vinst eller farlust 328 363 416 565
Arets resultat -42 700 -88 202
285 663 328 363
Summa eget kapital 565 076 607 776
Langfristiga skulder &
Skuider fill kreditinstitut 6 600 GO0 6 600 000
6 600 000 6 600 000

Korifristiga skuider

Leverantdrsskuider 10 125 35 110

Ovriga kortfristiga skulder 24 955 24 328

Upplupna kostnader och féruthetaida intakter 7 163 043 151 729

Summa kortfristiga skulder 198 123 211 167

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7363 199 7 418 943
0

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stallda panter inga inga

Ansvarsférbindelse inga inga

A



Meddelande 6

Herrjjunga Hotellfastighets AB Arsredovisning 2015-12-31
oB6078-7573

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Viarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Vad giiifer materielia andéiggningstillgangar s har BFNAR 2001:2 tillampats. Dessa skrivs av linjart
enligt plan dver den beridknade nytijandeperioden. Foljande avskriviiingsprocent har tiltdmpats.

Materiella anlaggningstiligangar
Bygynader 3%
Inventarier 10%
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Herrljunga Hotellfastighets AB Arsredovisning 2015-12-31
55680787573

Noter
Not 1 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstilida
2015-05-01 2014-01-01
2015-01-01 2014-12-31
Man - -
Kvinnor - -
Totalt - «

Loner,andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelse 0 26 803

Ovriga ersatiningar 0 20 310

Summa 0 47 113

Sociala kosthader 0 7879

Not 2 Arvode och kostadsersattning till revisorer

AZ Revision

Revisionsarvode 14 245 13 598

(vriga uppdrag 7 085 9 469

Surmma 21330 23 067

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

férvaltning, Svriga arbetsuppgifter det ankemmer pa bolagets revisorer att utfdra samt radgivning elfer

annat bitrade som foranleds av iaktiageiser vid sddan granskning elier genomidrande av sadana

dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r $vriga uppdrag.

Not 3 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffingsvéarden: 12 685 023 12689023

Overfort fran padgaende nyanidggningar 12689 023 12689 023

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid &rets bérjan -6 160 359 -5779688%

Arets avskrivning enligt plan -380 670  -380 670
-6 541 029 -6 160 359

Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden 100 212 100 212

Arets férandring - -

100 212 100 212
Redovisat varde vid arets slut 6248206 6628876
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Herrljunga Hotellfastighets AB Arsredovisning 2015-12-31 7

556078-7573
Not.4 Inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Anskafiningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 509 780 509780
ttgdende anskaffningsvarde for inventarier 509 780 509 780
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -482 126  -472 024
Arets avskrivning pa kvarvarande inventarier -10 102 -10 102
Utgdende avskrivningar enligt plan pa inventarier -492 228  -482 126
Utgaende redovisat varde for inventarier 17 552 27 654
Not 5 Eget kapital

Aktiekapital Reservfond  Uppskrivnings- Fritt eget
kapital

Vid arets bérian 200 000 4 800 74 813 328 363
Arets resultat 42 700
Vid arets utgang 200 Q00 4 600 74 813 285663
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Kammuninvest 8 B0C 000 6 6009000
Totalt € 600 000 6 600 0DO
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 0 2784
Forutbetalda hyror 70 243 70043
Ovriga kostnader 92 800 78 902
Totalt 163 043 151 729
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