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INLEDNING

Riktlinjer for bostadsforsérjningen ska visa hur kommunen avser leva upp till sitt bostadsforsérjnings-
ansvar och utveckla boendet inom kommunen med syftet att alla ges mdjlighet att leva i goda bostader.
Riktlinjerna kan samtidigt ges en vidare funktion som strategidokument fér kommunens egna
bostadspolitiska mal och for Herrljunga kommer riktlinjerna for bostadsforsorjning 2016-2020 att utgora
ett viktigt underlag till kommunens nya 6versiktsplan. Detta dokument &r en analysbilaga som innehaller
analyser och underlag, medan mal, riktlinjer, strategier samt genomforande redovisas i ett rent politiskt
dokument som utgdr de faktiska riktlinjerna for bostadsférsorjningen.

Bakgrund

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar kraver att kommuner varje mandatperiod beslutar om
aktuella riktlinjer for sin bostadsforsorjning. Herrljungas kommunfullméaktiges senaste beslut om saddana
riktlinjer togs ar 2009 och ansags aktuella till och med 2014. Under 2015 har detta dokument arbetats
fram utifran nya forutsattningar for bostadsforsorjningen i kommunen samt efter en andring (SFS
2013:866) av lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsfoérsorjningsansvar.

Process

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska enligt lag beslutas av kommunfullméaktige och vagen dit gar
genom beslut i kommunstyrelsen, som &r ansvarig for handlaggning av arendet. Lagen kraver ocksa att
kommunens planering for bostadsforsorjning ska samradas med berérda kommuner, lansstyrelsen,
aktdren med ansvar for regionalt tillvaxtarbete i lanet och andra regionala organ. Ett forslag till riktlinjer
for bostadsforsorjningen har sants pa remiss med tva manaders svarstid, 1 december — 31 januari, till
geografiskt angransande kommuner, Sjuhdrads kommunalférbund, Lansstyrelsen i Vastra Gotaland,
Véstra Gotalandsregionen, samtliga kommunala ndmnder och bolag i Herrljunga samt gruppledare i de
politiska partierna. P4 hemsidan har allt remissmaterial legat tillgangligt sa att dven enskilda har getts
mojlighet att inkomma med synpunkter. Remissvaren har sammanstéllts i en bilaga.

Forslag till riktlinjer for bostadsforsérjningen har framstéllts av planeringssekreterare parallellt med den
paborjade processen for en ny dversiktsplan. En samordning av kunskap fran kommunens forvaltningar,
det kommunala bostadsaktiebolaget Herrljungabostader samt Fokus Herrljunga, kommunalt bolag for
naringslivsutveckling, har gjorts infor samradet. Plankommittén med politisk representation fran
kommunstyrelsen och Bygg- och miljéndmnden har fungerat som styrgrupp for arbetet.

Avgransning

Ambitionen for detta dokument &r dels att uppfylla lagkrav och dels att utgora stdd och styrning for det
kommunala planerings- och utvecklingsarbetet, genom att vara ett underlag for éversiktsplanering,
prioritering av detaljplanering samt végledande vid bygglovsprévning — nar det géller bostadsbyggande
men i en vidare bemarkelse hela den bebyggda miljon som utgér invanarnas livsmiljé och gemensamma
vardagsrum.

Innehallet i detta dokument avser all bostadsbyggnation inom kommunens geografiska omrade och alltsa
inte bara det som planeras och byggs i kommunal regi. Detta for att bostadsforsdrjningsansvaret omfattar
alla kommuninvanare och for att bostadsmarknaden spanner 6ver hela bostadsbestandet oavsett aktor.
Det kommunala bostadsbolaget har dock en sérskild roll ndr det galler kommunens uppgift att tillgodose
alla mojligheten till en god bostad.



OMVARLDSANALYS

For att kunna hantera utmaningarna med bostadsforsorjning galler det att forstd omvarlden och det
sammanhang som kommunen befinner sig i. Herrljunga kommun har under varen 2015 tillsammans med
Vargarda kommun gjort en omvarldsanalys for kommunernas framtid i stort och delar i denna ar hogst
relevanta for arbetet med bostadsforsorjning. Dessa delar &r inkluderade i nedan analys, som ar mer
inriktad pa just Herrljunga kommuns bostadsforsorjning. +/— markerar om trenden i huvudsak &r positiv
eller negativ i detta avseende.

Trender och tendenser
Foljande omvarldsfaktorer bedoms paverka Herrljunga kommuns arbete med bostadsférsérjning pa olika
satt, bade positivt och negativt i forhallande till kommunens mal och viljeriktning.

Urbanisering
— Manniskors flytt fran lands-/glesbygd till stader leder till en demografisk och ekonomisk
urholkning av landsbygden, vilket riskerar att fortga i en negativ spiral.

Regionfdrstoring
+ Maénniskor arbetspendlar allt langre distanser vilket innebér en bredare arbetsmarknad for fler
och samtidigt storre friheter vid val av bostadsort — goda kommunikationer &r da av stor vikt.

Okade flyktingstrommar
+/— Konflikter i varlden tvingar manniskor pa flykt, deras behov av skydd méste motas och deras
formagor tillvaratas och forvaltas for en tillfredsstallande integration. Boendet ar grundlaggande.

Segregation

— Segregation kan uppsta pa olika nivaer, lokalt svél som regionalt, t ex flytt mellan stadsdelar
eller fran land till stad, och ar effekten av att manniskor med likartat kapital (ekonomiskt/socialt)
soker sig till varandra och lamnar omraden som befolkas av manniskor med mindre valfrihet.

Marknadsanpassning

+/- Bostadsmarknaden paverkar, och &r starkt paverkad av, framfor allt urbanisering och
segregation vilket leder till stora skillnader i pris pa olika platser. Laga priser kan vara attraktivt i
sig, men hammar samtidigt nyproduktion, vilket kan bidra till en redan negativ spiral.

Klimat- och miljémedvetenhet
+ Kunskapen om klimat- och miljoproblemen &r val utbredd och &ven viljan att férandra sin
livsstil mot en mer hallbar, t ex genom att resa kollektivt, handla ekologiskt och narproducerat.

Sjalvforsorjning, smaskalighet och hantverksvurm
+ Med kunskaper om miljéproblemen vaxer motrorelser och intresset for sjalvférsdrjande,
hemmaodling och en jordnara livsstil kar, i kontrast till urbaniseringstrenden.

Identitetsbyggande
+ Identitetsskapande ar centralt i dagens samhélle och boendet &r en viktig bestandsdel i detta,
vilket okar kraven pa bostader och boendemiljoer. Medvetenhet om detta kan skapa méjligheter.



Relevanta nationella och regionala mal, planer och program
Regeringens strategi for hallbar utveckling identifierar fyra strategiska utmaningar som samtliga kan

relateras till bostadsforsorjning pa nagot satt:

- Bygga samhallet hallbart

—  Stimulera en god halsa pa lika villkor
— Mota den demografiska utmaningen
—  Framja en hallbar tillvéxt.

Genom att planera for bostadsforsérjningen med dessa utmaningar i atanke skapas goda forutsattningar

for en hallbar samhallsutveckling.

Foljande nationella mal ar sarskilt relevanta for bostadsforsorjningen i Herrljunga kommun:

Nationellt mal

Malomrade

Ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo
dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underléttas.

Malet for samhéllsplanering,
bostadsmarknad, byggande
och lantmateriverksamhet

Langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan
moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

Malet for
bostadsmarknadspolitiken

Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

En vél fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

Delmal for byggande

Underlatta studenters och ungas boende.

Fortsétta bredda stodet for boendeldsningar for dldre sa att fler aldre far
mojlighet att vélja en fungerande boendeform t.ex. i form av
trygghetsbostader eller sarskilt boende

Delmal for
bostadsmarknadspolitiken

Anpassa byggnader och byggda miljoer till kretsloppssamhallets krav och
kraven pa sund inomhusmiljé och god tillganglighet for alla.

Skapa battre livsvillkor i utsatta bostadsomraden.
Forstarka olika orters attraktionskraft for manniskor och foretag.

Utveckla markanvandningsmonster som framjar stadernas
kretsloppsanpassning.

FN:s Habitatdeklaration
(1996)

Kvalitet och skdnhetsaspekter skall inte understallas kortsiktiga ekonomiska
Overvéganden.

Kulturhistoriska och estetiska varden i befintliga miljoer skall tas till vara och
forstéarkas.

Offentligt och offentligt stétt byggande, inredande och upphandling skall pa
ett foredomligt satt behandla kvalitetsfragor.

Overgripande mal for
politikomradet arkitektur,
form och design




Hallbar bebyggelsestruktur Kulturvéarden i bebyggd miljo
Hallbar samhallsplanering God vardagsmiljo
Infrastruktur Hélsa och sakerhet

Kollektivtrafik, gdng och cykel | Hushallning med energi och naturresurser

Natur och grénomraden Hallbar avfallshantering

Miljomalet God bebyggd
miljo, preciseringar (2012)

Attraktiv tatortsndra natur
Hallbar regional tillvéxt och landshygdsutveckling
Skyddade omraden som resurs for friluftslivet

Friluftsliv for god folkhalsa

Mal for friluftslivspolitiken

Kvinnor och mén ska ha samma makt att forma samhéllet och sina egna liv.

Malet for
jamstalldhetspolitiken

Samhallet utformas sa att manniskor med funktionsnedsattning i alla aldrar
blir fullt delaktiga i samhallslivet.

Mal for
funktionshinderspolitiken

Ett effektivt system for mottagande och introduktion for nyanlanda

Mal for integrationspolitiken

En god tillgang till kommersiell och offentlig service for medborgare och
néringsliv i alla delar av landet.

Mal for tillvaxtpolitiken

Transportsystemet utformas sa att det ar anvandbart for personer med
funktionsnedsattning.

Barns majligheter att sjalva pa ett sékert satt anvanda transportsystemet, och
vistas i trafikmiljoer, okar.

Forutsattningarna for att valja kollektivtrafik, gang och cykel forbattras.

Mal for transportpolitiken

Boverket har nyligen (november 2015) foreslagit sju uppféljningsbara mal for en hallbar fysisk
samhallsplanering, i stéllet for de drygt 100 mal som finns i dag inom den fysiska samhéllsplaneringen,
och som ovanstaende tabell &r ett urval av. De sju foreslagna malen tacker in samtliga 21 politikomraden

som bedoms paverka fysisk samhéllsplanering och lyder:

» Bostader efter ménniskors behov
Attraktiva livsmiljoer

God tillganglighet i vardagen
Battre resurshushallning
Langsiktig livsmedelsforsorjning
En funktionell gronstruktur
Farre olyckor

VVVYVYYYVYYVY




Regionala planer och program med relevans for bostadsforsérjningen i Herrljunga kommun:

"Vastra Gotaland 2020- Strategi for tillvaxt och utveckling i Vastra Gétaland 2014-2020 &r regionens
RUP, regional utvecklingsplan, och utgdér ramarna for det regionala utvecklings- och tillvéxtarbetet.
Utgangspunkt for strategin ar "Vision Vastra Gotaland — det goda Livet” som Vastra Gétalandsregionen
antog ar 2005. Visionen och strategin fokuserar inte specifikt pa bostadsforsorjning, men konstaterar att
befolkningsutvecklingen ar central for de olika tillvaxtomradena.

’Regionalt serviceprogram i Vastra Goétaland 2014-2018"" ska stimulera till en god tillgénglighet till
offentlig och kommersiell service pa landsbygden och glesbefolkade omraden, vilket direkt hanger
samman med bostadsutvecklingen pa landsbygden och i dess serviceorter. Detta forhallande &r en
avgorande fraga for en landsbygdskommun som Herrljunga.

Regionalt trafikforsorjningsprogram for Vastra Gétaland har 6vergripande malet att kollektivtrafikens
marknadsandel ska 6ka samt ett antal stodjande mal, som att sjélva kollektivtrafikresandet ska dubblas
till ar 2025 samt okad tillganglighet och nojdhet och minskad klimatpaverkan. Ett hallbart resande kraver
en hallbar samhalls- och infrastruktur dér lokaliseringsprinciper for nya bostader ar en viktig faktor.

"Klimatstrategi for Vastra Gotaland™ ar ett regionalt strategidokument som ska stimulera till att
regionala parter tecknar éverenskommelser for ett klimatframjande arbete. Det forsta av sex strategiska
fokusomraden i strategin ar Effektiv energianvandning i bostader och lokaler.

’Regionala miljomal for Vastra Gotaland™ ar regionala tillaggsmal till de nationella miljomalen och ska
lyfta fram regionala sardrag och omraden som kraver ytterligare insatser. Av sarskild relevans for
bostadsplaneringen &r tillaggsmalen under miljomalet God bebyggd miljo.

Resonemang

Ur ett hallbarhetsperspektiv sa utgor boendet en betydande paverkansfaktor for utvecklingen av klimat,
miljo och sociala, kulturella och ekonomiska varden.

Boendet ar grunden for ett fungerande samhalle och strukturer maste skapas och underhallas for att
frdmja en 6nskvard utveckling. Bostadsforsorjning ar i hdg grad en regional angeldgenhet och det géller
att kommunen i sin bostadsplanering har ett vidare geografiskt perspektiv.

Herrljunga kommun ligger geografiskt centralt i Vastra Gotaland och har, med jarnvagsknuten och dess
jarnvagsanslutningar till regionens alla delcentra, ett mycket strategiskt lage for etableringar, bade nér det
géller boende och verksamheter/motesplatser, i allt 6kande grad i takt med trenden med regionférstoring.

Herrljunga kommuns egna mal
Herrljunga kommuns vision heter ” Vaxtkraft 10 000 — Vaga, vilja, vdxa” med ett dvergripande mal om
att ha ett invanarantal om 10 000 ar 2020 samt 4+1 visionspunkter:

Var vision &r att Herrljunga ar 2020 ar en kommun:
» Dadr det &r "gott att leva".
> Som tagit flera steg narmare en langsiktigt hallbar kommun.
» Med en tydlig och vdlkomnande VI-kénsla i kommunen.
» Med ett dynamiskt och lokalt forankrat naringsliv.

For att skapa mojlighet att forverkliga de fyra visionspunkterna krdvs dessutom:
» En vélskott kommunal ekonomi



Hallbar utveckiing

Begreppet Hallbar utveckling, som &r centralt i planeringen, kraver en sarskild diskussion och definition
for att kunna vara anvandbart i kommunens praktiska planering och myndighetsutévning. Det finns
manga olika forhallningssétt att vélja pa men minsta gemensamma namnare, nationellt och globalt, ar att
det rér sig om:

- ett samspel mellan tre dimensioner; den sociala, den ekologiska och den ekonomiska,
- att de tre dimensionerna ska vagas samman,
- att det langsiktiga perspektivet med nastkommande generationer i atanke ska vara i fokus

Framst behover vi ta stéllning till punkt tva — hur ska dimensionerna vagas samman i var definition? |
Herrljunga kommuns lokala miljémal (2014) beskrivs forhallandet sa har: ”den ekologiska/miljomassiga
héllbarheten anses dverordnad den sociala och ekonomiska darfor att den forsta utgor forutsattning for de
tvd andra”. En vidareutvecklad version av den definitionen beskriver ekologin/miljon som forutsattning,
ekonomin som végen och den sociala dimensionen som malet — vilket passar val ihop med kommunens
visionsmal, se nedan:

Strukturerat i var hallbarhetsmodell forhaller sig malen enligt foljande:

Miljomassig hallbarhet: RAMEN
I lokala miljéomal anges att: "byar och tatorter planeras och bebyggs pa ett sadant satt att resurser kan
anvandas effektivt, en hallbar livsstil kan gynnas och en god halsa kan framjas — en bilfri livsstil ska vara
mojlig samt gynnas vid planering och byggande” samt att: "natur- och kulturvarden ska tas till vara och
utvecklas”

Ekonomisk hallbarhet: VAGEN
Herrljunga kommuns évergripande visionsmal &r att vara 10 000 invanare ar 2020, for att det innebar en
okad ekonomisk robusthet genom dels 6kade skatteintakter, dels 6kat kundunderlag men ocksa berikande
i form av vidgade kunskaper, erfarenheter och kontakter.

For att ha mojlighet att forverkliga kommunens vision kravs ocksa en valskott kommunal ekonomi.

Social hallbarhet: MALET
Med orden ”Lagom, lugnt och lantligt” beskrivs kommunens forsta inriktningsmal ”Dér det ar gott att
leva” — "maéanniskor i kommunen lever inte bara ett langre utan dven ett battre och friskare liv”. Tredje
inriktningsmalet ”Med en tydlig och valkomnande VI-kéansla” betonar vikten av sammanhallning och
oppenhet for ett hallbart samhélle.



KVANTITATIV ANALYS — HERRLJUNGA | SIFFROR

Befolkningsutveckling och demografi

Kunskap om kommunens befolkningsmangd och -sammanséttning, demografi, ar grundlaggande for att
kommunen ska kunna prioritera sina resurser ratt. Det ar viktigt att forstd hur demografin paverkar
befolkningsutvecklingen pa sikt for att kunna planera relevanta insatser.

Historik och nuldge
Herrljungas folkmangd har i ett langre perspektiv varit stabil, se diagram 1 fran sch.se nedan. En tydlig
pik med drygt 9800 invanare naddes ar 1993.

Folkmangd efter region och ar
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Diagram 2 nedan ar beskuret och visar darmed tydligare forandringarna i befolkningsmangd mellan 1968
och 2014. Av kurvan kan utldsas tva perioder med drastisk befolkningsokning. Den storsta 6kningen som
skett under perioden ar 137 personer mellan aren 1979-1980, kulmen pa en period av befolkningsokning.

Folkmangd efter region och ar
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Diagram 3 nedan visar befolkningsutvecklingen uppdelad pa kon. Andelen kvinnor &r lagre &n andelen
man men skillnaden har minskat. Diagrammet ar beskuret.

Folkmangd efter region, kén och ar

5200 antal

5100
5000
4900
4300
4700
4 600
4 500
4400
4300
4200

GOE |

LiG1

461
G6 L
L461

Diagram 3. Kalla: SCB

G261
L8611
£86 |
GAEL

1488 Herrljunga, mdn

Demografisk sammansattning

LBE ]
GAE
VGG |
EGE

GEE
LG6
BEE |

1486 Herrljunga, kvinnar

Looz

€00z
cooz
2002
G00Z

Loz
£z

ar

Herrljungas befolkningsmal ska utga ifran en modell som tagits fram av Nordregio och presenteras i

publikationen Att mota demografiska forandringar (2012), se mer i bilaga. Modellen anger tio

indikatorer med troskelvarden som tillsammans ger en bild av kommunens demografiska sarbarhet pa
lang sikt. Det innebér att om befolkningsutvecklingen konstant ligger pa fel sida troskelvardena sa kan
populationen inte bevaras utan kommer att successivt minska och forsvinna. Vissa sarbarheter kan
kompensera for andra men det kan istéllet fa konsekvenser for forvaltningen av samhéllets resurser.

Demografi Herrljunga 2014-12-31 (aldersindelning och konsfordelning enligt Nordregios modell)

O0ar-143ar | 15ar-24ar | 25ar-54ar |554ar-64ar | 65ar-115ar | Total
Mén 766 619 1709 636 1023 4753
Kvinnor 768 524 1622 614 1095 4623 G
Total 1534 1143 3331 1250 2118 9376
Andel 16,4 % 12,2 % 35,5 % 13,3 % 22,6 % 49,3 % <
w28 28 |2 |2

Tabell 1. Kalla: SCB



Fordelning 2014-12-31 Herrljunga Efterstravad fordelning

Diagram 4. Kélla: SCB Diagram 5. Kélla: Nordregio

Framtidsscenarier — Befolkningsprognoser

Befolkningsprognoser ar anvandbara men alltid osékra. Har presenteras tva olika prognoser for samma
tidsperiod men med helt olika resultat. Detta beror pa vardet av de parametrar, antaganden, som
prognosen berdknats utifran. Att véardet for innevarande ar, 2015, inte riktigt stimmer med verkligheten
ar ocksa ett exempel pa detta — redan i nartid har alltsa ett antagande visat sig vara en felbeddmning.

Herrljunga kommuns senaste befolkningsprognos togs fram baserad pa befolkningsdata fran 2013-12-31.
Av denna framgar att en trolig befolkningstillvaxt fram till ar 2020 ar 3 % och fram till ar 2033 4,5 %.
Riktlinjer for bostadsforsérjningen tas i forsta hand fram for den ndrmaste mandatperioden varfor fokus i
detta sammanhang kommer att ligga pa prognosresultatet for 2020, detta ar dessutom av naturliga skal ett
sakrare resultat an det langre perspektivet 2033. Prognosen anger att befolkningen ar 2020 uppgatr till
9557 personer. Den storsta delen av tillvaxten utgors av flyttningsnetto medan ett marginellt bidrag
kommer fran fodelsedverskott.

Vastra Gotalandsregionen har tagit fram en befolkningsprognos for perioden 2015-2025 dar det framgar
att Herrljunga kan vantas ha en befolkningsméangd pa 9787 personer ar 2020, vilket ar klart fler 4n vad
som vantas enligt den prognos som kommunen sjélv bestallt — se tabell 2 nedan.

Vastra Gétalandsregionens prognos ar ocksa den som i nulaget ligger langst ifran verkligheten.

Prognostiserad befolkningsutveckling, alternativa scenarier

Ar Vastra Gotalandsregionens prognos | Herrljunga kommuns prognos
2015 9446 | 9401
2016 9528 | 9447
2017 9601 | 9486
2018 9676 | 9506
2019 9732|9530
2020 9787 | 9557
2021 9830|9571
2022 9880 | 9587
2023 9928 | 9603
2024 9978 | 9620
2025 10022 | 9636

Tabell 2. Kélla:Vastra Gotalandsregionen, Herrljunga kommun och SCB
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Herrljunga kommuns prognos fordelat pa aldersgrupper, indexerat diagram
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Diagram 6. Kélla: SCB

Befolkningsutveckling i forhallande till politiska mal

Enligt kommunens vision Vaga, vilja vaxa ska kommunen ha 10 000 invanare ar 2020, men for att
uppna det malet maste kommunen sla sitt rekord i befolkningstillvaxt dver en femarsperiod (fran
perioden 1976-1980, da befolkningen véxte med ca 500 invanare med ett snitt om 103 nya invanare per
ar). Med utgangslage 2015-12-31 om 9349 invanare maste befolkningen 6ka med minst 163 personer om
aret till ar 2020. Mellan sista december aren 2014 och 2015 sa minskade befolkningen med 27 personer.
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Bostadsbestand och byggande

Bostadsbestandet i kommunen berattar en del om lokalsamhallets karaktar, identitet och tradition, vilket
ar viktiga hansyn vid nybyggande. Tillsammans med kunskap om utvecklingen av behov och efterfragan
kan bostadsbyggandet anpassas till de lokala forutsattningarna och bidra till ett robust, hallbart samhalle.

Historik och nuldge

Bostadsbestandet i kommunen utgars till mer &n % av smahusbebyggelse. | kommunens centralort bor
drygt 60% av invanarna i smahus medan motsvarande andel pa landsbygden runt omkring ar 98%.
Kommunens allmannyttiga bostadsaktiebolag Herrljungabostéader, kallat Herbo, har lagenheter pa fyra
orter i kommunen: Herrljunga, Ljung, Annelund och Od. P4 senare ar har bolaget satsat pa att bygga
bostader med varierande lagenhetstyp och upplatelseform, sdsom exempelvis smahus som kooperativ
hyresratt. 2015 paborjar Herrljungabostader for forsta gangen pa cirka 25 ar nybyggnation av flerbostads-
hus, vilket sker centralt i Herrljunga tétort.

Bostadsbestandets alder i kommunen — mangderna avser inte antal byggnader utan antal boende i
lagenheterna. Stapeldiagrammet visar aldersfordelningen bland bostadsbestandets byggnader som
andelar i respektive forsamlingsgrupp, tabell med exakta siffror finns i bilaga. 2013-12-31. Kalla: scb.se.

100% -
90% -
80% -
= 2000 - 2013
70% = 1990 - 1999
60% 1 m 1980 - 1989
50% ®1970- 1979
40% - W 1960 - 1969
30% - ® 1950 - 1959
20% - m 1940 - 1949
10% - W 1929 -1939
0% -

Herrljunga  Herrljunga tatort Hudene Ostra Gasene
landsbygdsfors.

Diagram 7.

Agarkategorier hela kommunen

Diagram 8.

B Smahus M Bostadsrattsforening  m Flerbostadshus W Ovriga .
2013-12-31 Kélla: SCB

2%

5%
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Lagenhetsfordelning Herrljungabostader

2009 2015 Skillnad
1 rok 108 108 0
2 rok 253 253 0
3 rok 172 181 +9
4 rok 59 67 +8
5 rok 1 1 0
Totalt 593 610 +17

Genomsnittlig hyresniva
2009 740Kkr/kvm
2015 830kr/kvm

Planerat bostadsbyggande Herrljungabostader (uppgift fran januari 2016)

Flerbostadshus Kombohus

Planerat bostadsomrade: kvarteret Styrbjorn i
Herrljunga. Flerbostadshus om 4 vaningar och 16
ldgenheter. 2—3-rums- l&genhet: 60,5/72 kvm.
Upplatelseform hyresréatt. Beraknad varmhyra
cirka 7.100/8.700:-.

Flerbostadshus Kombohus Plus

Planerat bostadsomrade: kvarteret Linden i
Herrljunga. Flerbostadshus om 5 vaningar och 20
lagenheter. 2-3-rumslégenhet, 54-67 kvm.
Upplatelseform hyresratt. Berdknad varmhyra
cirka 6.500-8.100:-.

Typhus ”Oxeln” Parhus

Planerat bostadsomrade: Nya Horsby i Herrljunga.
Parhuslagenhet pa 71 kvm. 3-rumslagenhet med
carport. Upplatelseform hyresritt, alternativt
kooperativ hyresratt. Berdknad kallhyra cirka

6.800:-.

Typhus ”Herbo” Mindre villa

Planerat bostadsomrade: Kvarteret Ugglan och
Nya Horsby i Herrljunga. Mindre villa 90 kvm, 3—
4 rum med carport. Upplatelse- form hyresritt,
alternativt kooperativ hyresrétt. Berédknad kallhyra
cirka 7.750:-.

Tabell , 4 och 5. Kélla: Herrljungabostéder

Marknadsforutsattningar och efterfragan

I hela Sverige har bostadspriserna stigit under en langre tid vilket dven mérks i Herrljunga trots inte lika
hett marknadslage. | Herrljunga var kopeskillingen for ett smahus ar 2013 i snitt 869 000 kronor, ar 2000
var snittet halften, 432 000 kronor (kalla: sch.se). Under juli till september ar 2015 anger Svensk
maklarstatistik att snittpriset for en villa i Herrljunga var 970 000 kronor och 8059 kronor/kvm.

Priset per kvadratmeter gor det lattare att jamfora prisskillnader mellan olika kommuner, till exempel var
motsvarande pris/kvm i grannkommunerna Vargarda 13318 kronor, Essunga 7461 kr, Vara 6572 kr,
Falkoping 8473 kr, Ulricehamn 11349 kr, Boras 16136 kr (Alingsas 20858 kr och Goteborg 36118 kr).
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Genomsnittligt pris/kvm
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Diagram 9. Kalla: Svensk maklarstatistik

Generellt kan nybyggda villor i Herrljunga idag inte séljas for priser som nar upp till byggkostnaden. Att
bygga en villa i egen regi &r darmed ett langsiktigt projekt d&ven med hansyn till att driftskostnaderna for
en nybyggd villa ar lagre &n de for en aldre pa grund av lagre energiforbrukning.

Efterfragan

Efterfragan ar dock inte ett statiskt begrepp. Den kan delvis stimuleras med réatt atgarder som med allt
annat utbud av varor och tjénster. God arkitektur, intressanta planlgsningar, tilltalande l&ge med vackra
omgivningar, nara tillgang till service och allméanna kommunikationer och Iag energiforbrukning ar
faktorer som kan utnyttjas i marknadsforingen. Att kommunen tillhandahaller god skolundervisning, god
tillgang till barnomsorg och aldreomsorg samt ett levande kultur- och foreningsliv likasa. Herrljunga som
ort kan erbjuda narhet och smaskalighet med smastadskvaliteter till laga boendekostnader med ett
centralt lage i regionen som genom jarnvagen ger majlighet att na en stor del av regionens arbetsmarknad
inom en timme.

Marknadsldge

Marknadsléaget gor det svart att bedoma storleken av den reella efterfragan. Behovet ar dock stérre &n den
synliga efterfragan, sarskilt ur ett regionalt perspektiv.

Nér det galler upplatelseform ar bostadsratt for lagenheter i flerbostadshus ett obeprovat koncept i
Herrljunga dar det ar svart att beddma om marknaden ar mottaglig for detta. Hyresrétt eller kooperativ
hyresratt (med en insats som aterbetalas vid avflyttning) ar alternativ som har prévats och fallit val ut.

Planberedskap och markreserv

Kommunen har i dagslaget lediga tomter for smahusbebyggelse i alla tatorter men det &r i huvudsak
lucktomter som finns kvar i de storre tatorterna. I Hudene sydost om Herrljunga tatort finns dock en hel
gata med sju byggklara tomter sedan flera ar. | Herrljunga tatort har en detaljplan for smahusbebyggelse
som vann laga kraft 2014 majliggjort for ca 30 nya tomter, vilka visats relativt stort intresse och antas
vara slutsalda inom ett par ar.

Nér det géller flerbostadshus sa finns inga kanda byggratter inom detaljplan i dagslaget, forutom de
planer som kommunen just nu arbetar aktivt med eller dér byggnation redan paborjats, vilket galler tva
planer i centrala Herrljunga tétort.
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Kommunen har en relativt god markreserv i anslutning till tdtorterna. For att kommunen ska kunna
utvecklas enligt ambitioner for langsiktig hallbarhet sa finns det dock anledning att forvarva ytterligare
mark i mer strategiska lagen.

Karta 6ver kommunens markreserv 2016-03-03:

-
o

Herrljunga kommun

Herrljunga tatort

Ljung-Annelund
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KVALITATIV ANALYS — HERRLJUNGAS BOSTADSBEHOV

Bostadsbehov

I Herrljunga finns nagra definierbara befolkningsgrupper som har sarskilda bostadsbehov som inte
tillgodoses via bostadsmarknaden och kommunen har ett ansvar for att dessa grupper far majlighet att

leva i goda bostader.

Det faktum att kommunens befolkning ar aldrande och att kommunen kunde hysa dver 9800 personer ar
1993 visar pa att bostadsbestandet idag &r underutnyttjat och att ett generationsskifte i villabebyggelsen
inom kommunen kan innebdra stora mojligheter for den demografiska utvecklingen.

Sdrskilda grupper

Aldre

Nyanldnda

Ungdomar

Exkluderade

Som analysen éver
befolkningsutvecklingen
och demografin visar,
star kommunen infor
utmaningen med en
aldrande befolkning de
kommande tio aren.
Aven om tendensen har
varit att manga
kommuninvanare
foredrar att bo kvar i sitt
hem livet ut eller sa
lange det ar mojligt sa
innebdr den 6kande
kvantiteten av aldre i
befolkningen att
bostader anpassade for
aldre maste byggas i
storre omfattning an
vad som gjorts hittills.

Som omvdrldsanalysen
pekar pa, skapar just nu
oroligheter, krig och
forfoljelse en
omfattande migration
till Europa och Sverige.
Prognoserna &r osékra
men det mesta talar for
ett fortsatt 6kande
bostadsbehov for
nyanlanda under en
lang tid framdver.
Nationellt diskuteras nu
hur en rimlig fordelning
mellan landets
kommuner kan goras.
Herrljunga behdver
ha en beredskap for
ett 6kat mottagande
jamfort med tidigare.

For Herrljungas del sa
ar det vanligt att unga
l&mnar kommunen for
studier, arbete eller
upplevelser pa annan
ort efter gymnasietiden,
en del atervander sedan
vid familjebildning.
Men det géller inte alla
och for att kommunen
ska kunna behalla de
som vill stanna &r det
viktigt att det finns
bostader till dem.
Ungdomar och unga
vuxna ar generellt inte
en kopstark grupp och
efterfragar darfor ofta
mindre och billiga
hyreslagenheter.

Det finns alltid en
grupp ménniskor som
av olika anledningar, s&
som sjukdom, missbruk
eller kriminalitet, inte
kan bo i det ordinarie
bostadsbestandet. For
denna grupp behdver
finnas ett bostadsutbud
som &r integrerat i
samhallet utan att
negativt paverka
kvaliteten i befintliga
bostadsomraden.
Bostaden ar en grund
for ett fungerande liv
och kommunen bor ha
en bostadsreserv i
allmannyttan for
exkluderade personer.

Ett sérskilt behov som sannolikt kommer att 6ka den ndrmsta framtiden sett till utvecklingen i omvérlden
ar bostader for unga nyanlanda, alltsd en kombination av tva av grupperna beskrivna ovan.

Sdrskilda bostader

Bostadsanpassning dr ett stod for personer som har en funktionsnedsattning och som har behov av att
andra sin bostad och narmiljo sé att den blir sa funktionell som mojligt. Personer som har
funktionsnedsattning ska kunna leva som alla andra i sin egen bostad sa langt det &r mojligt.
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I Herrljunga finns trygghetsboende pa Gasenegarden i Ljung som riktar sig till personer aldre an 70 ar.
Pa ett trygghetshoende &r boendet en egen lagenhet med hog tillganglighet samtidigt som det finns
gemensamhetsutrymmen for social samvaro samt bemannas av personal under begrénsade tider.

I Herrljunga kommun finns olika sarskilda boende tillgangliga for aldre, sa kallat véard- och
omsorgsboende, sa som vardboende och korttidsplats.

Personer med en funktionsnedsattning och ett omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov kan ha rtt till
bostad med sarskild service. Det finns tva nivaer av service: Gruppbostad eller Servicebostad.
Gruppbostad &r avsett for personer som har omfattande behov av stod och service, med nérvaro av
personal dygnet runt. Boendeformen ar organiserad sa att ett mindre antal lagenheter ar grupperade kring
gemensamma utrymmen. Servicebostad passar personer som inte behdver sd omfattande stod som ges i
gruppbostader. Organiseras med ett antal lagenheter som har tillgang till gemensam service och personal
inom ett nara gangavstand.

Ibland kan det bli sa att barn och ungdomar, under kortare eller langre perioder inte kan bo hos sina
foraldrar — de kan behdva bo i en annan familj, i ett sa kallat familjehem.

Herrljunga kommun har tva boenden (HVB) for ensamkommande barn, ett i Herrljunga tatort och ett i
Ljung. Boendena ar avsedda for ungdomar mellan 15-17 ar. | nulaget &r boendena inriktade pa olika
skeden i asylprocessen (fore/efter PUT — permanent uppehallstillstand) men detta ar nagot flexibelt infor
framtiden.

Kommunala bostadsbolagets roll

Den 1 januari 2011 tradde en ny lag om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag i kraft. Den innebér
att bostadsforetagen maste drivas enligt affarsmassiga principer, men i kombination med samhallsansvar.

Herrljungabostader AB &r kommunens allmannyttiga bostadsaktiebolag och féljande framgar av
agardirektiven antagna i Kommunfullméktige 2012-12-11 § 156:

Verksamhetsmal

e Bolagets fastighetsbestand ska praglas av ett brett utbud med hyresratter och med stor valfrihet
betraffande storlek, standard och lage.

e For att uppna valfrihet for de boende kan, i begransad omfattning, dven forséljning och
ombildning till bostadsratt genomforas liksom bildande av sa kallade kooperativ hyresrtt.

o Bolaget ska frdmja byggande av flerbostadshus och fortatning av centralorterna.

e Bolaget ska med sitt fastighetshestand vara en del i det kommunala mottagandet av nyanlanda
flyktingfamiljer och ensamkommande barn, i syfte att 6ka integrationen.

e Alternativa energikallor sa som t.ex. solceller, ska anvandas som energialstrande komplement i
alla de fall dar sa ar rimligt och majligt.

e Byggnader ska utformas i enlighet med av kommunfullméktige antagna riktlinjer for
bostadsforsorjning.

e Herrljungabostéder verkar for att bostader anpassas i enlighet med socialtjanstlagens krav.
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Exempel pa en utbyggnadstakt for att uppfylla malen
— mdjligt bostadsbyggande dren 2015-2020 i linje med visionen Véaxtkraft 10 000

Nedan sammanstallning visar pa att det i kommunen finns goda mojligheter att bygga for den énskvarda
befolkningsutvecklingen. Tidsplanen i tabellen utgar dock ifran “best case scenario™ och kraver
dessutom utdkade resurser for handlaggning (uppskattningsvis en tredubbling av befintliga
personalresurser). Med befintliga resurser kan planen anvandas som st6d fOr prioriteringar.

Foreslagna omraden har valts ut med héansyn till bade begransande faktorer, sdsom markégande och
detaljplanestatus, och drivande faktorer, sdésom marknadsintresse och politisk vilja, samt utifran de mal
och riktlinjer for hallbar utveckling som utgér karnan i detta forslag till riktlinjer for bostadsférsérjning.

Pp=Planprogram Dp=Detaljplan Ex=Exploatering By=Byggnation
FBH=Flerbostadshus MBH=Markbostadshus Blandat=Blandat V=Villa
Herrljunga

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostader | Hustyp

Linden Ex By 20 FBH

Horsby etappl | Ex By By Ca25 V/MBH

Horsby etapp2 Dp Ex By By Ca20 V/MBH

Styrbjoérn Dp By Ca 10 FBH

Lyckan Dp/By | By? By? |By? |By? |By? | Ca20 FBH

Parkgatorna Pp/Dp | Ex By By Ca40-60 | FBH

Vreta etappl Pp Dp Ex By Ca20 V/MBH

Vreta etapp2 Pp Dp Ex By Ca40 MBH

Vreta etapp3 Pp Dp Ex Ca50 FBH

Ljung- Annelund

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostader | Hustyp
Klévervagen Dp Ex By 4-6 FBH
Hjéaltes vag Dp Ex By 2-5 MBH
Havrevéagen Ex By 8 \Y
Mérlanda park” Pp Dp Ex By By 8-24 Blandat
Parkvégen sodra Pp Dp Ex By 10-30 Blandat
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Hudene

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostader | Hustyp
Trollabo etappl | By By By 7 \%
Trollabo etapp2 Ex By By 10 \%
Trollabo etapp3 Ex By 16 \%
Molla

OMRADE | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostéader | Hustyp
Kyrke Pp Dp Ex By >80 Blandat

Ood

OMRADE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Bostader | Hustyp
Prastegarden 1:5 Dp? | Ex By 4-8 MBH
Stenlyckan 1 0 2 Dp? | Ex By By 13 V/MBH
Holmen (Od 6:2) Dp? | Ex By 5 MBH
Sannum Sjévy” By By By By By 16 V/IMBH

Eggvena, Eriksberg, Faglavik, Remmene samt ovrig landsbygd

OMRADE

2015

2016

2017 | 2018

2019

2020 | Bostader

Hustyp

By

By

By

By

By

By 20?

\Y

Omradenas lokalisering finns schematiskt redovisad i kartbilaga.
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